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1 Einleitung

1.1  Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Burgoberbach plant im Ortsteil Neuses die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. XXIX "Am Uberheid-
lein", um die stadtebauliche Entwicklung in stidostlicher Ortsrandlage weiter voranzutreiben. Ziel des Vorhabens ist
die Ausweisung eines neuen allgemeinen Wohngebiets zur Schaffung von zusatzlichem Wohnraum. Hierzu wird eine

ca. 6.739 m? groRe Flache in Anspruch genommen.

Der geplante Geltungsbereich umfasst dabei Grundstiicksflaichen von etwa 5.360 m? sowie Verkehrsflichen von rund
828 m2. Innerhalb der Verkehrsflache sind ca. 497 m? einer bestehenden Zufahrt und ca. 331 m? dem Ausbau eines
bestehenden Wirtschaftsweges zuzurechnen. Eine kleine Wendemoglichkeit wurde erganzt, um die Erschlieung der

neuen Baugrundstiicke effizient zu gestalten.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die bestehende Siedlungsstruktur von Neuses an und liegt am siidostlichen
Ortsrand. Die bestehende Nutzung der Flachen ist vielfaltig: Wahrend der westliche Bereich von intensiv genutztem
Griinland gepragt ist, befinden sich im siidlichen Bereich mafRig extensiv genutzte Griinlandflachen. Der nordliche
Teil ist durch einzelne Baume und Streuobstbaume strukturiert, wahrend zentral gelegene Geholzstrukturen sowie

Ruderalflachen im Osten das Landschaftsbild erganzen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sehen zwei Grundfldchenzahlen (GRZ) von 0,3 und 0,4 vor. Es entstehen zwei
Wohnbaugebiete (WA1 und WA2) mit differenzierten Vorgaben zur baulichen Nutzung und Gebaudehdhen. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplans wird gleichzeitig eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich, um die pla-
nungsrechtlichen Grundlagen an die neue stadtebauliche Entwicklung anzupassen. Der vorliegende Umweltbericht
gilt fiir die Aufstellung des Bebauungsplans sowie die Anderung des Flachennutzungsplans, es sind dieselben Um-

weltauswirkungen zu erwarten.

Die Erschliefung des Gebiets erfolgt liber die Anbindung an bestehende Infrastruktur. Ziel der Planung ist die nach-
haltige Entwicklung der Gemeinde Burgoberbach durch Schaffung dringend bendtigten Wohnraums sowie die For-

derung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Im Rahmen dieses Umweltberichts werden die voraussichtlichen Auswirkungen des Vorhabens auf die relevanten
Schutzgiiter gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB untersucht. Der Fokus liegt insbesondere auf den Aspekten Boden, Vege-
tation, Arten- und Biotopschutz sowie dem Landschaftsbild. Zu den potenziellen Beeintrachtigungen zahlen unter
anderem die Versiegelung von Bodenflachen, der Verlust von Vegetationsstrukturen sowie mogliche Auswirkungen

auf geschitzte Arten.
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Abbildung 2: Rote Umrandung: Baugebiet; (Topografische Karte, Quelle: © LfU, LDBV)

1.2  Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplianen festgelegten Ziele des Umweltschutzes

1.2.1 Flachennutzungsplan

Mit der geplanten Aufstellung des Bebauungsplans Nr. XXIX "Am Uberheidlein" in der Gemeinde Burgoberbach ist
eine Anpassung des wirksamen Flachennutzungsplans erforderlich. Der derzeit giiltige Flachennutzungsplan stellt
die betroffenen Flachen liberwiegend als landwirtschaftliche Nutzflachen dar.

Die geplante Entwicklung eines allgemeinen Wohngebiets gemaf § 4 BauNVO im Bereich des neuen Bebauungsplans
erfordert daher eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB). Im Zuge dessen
wird im Rahmen der 12. Anderung des Flachennutzungsplans die bisher dargestellte landwirtschaftliche Nutzung in

Wohnbaufléachen geédndert.

Die Anpassung entspricht den stadtebaulichen Entwicklungszielen der Gemeinde Burgoberbach, die eine geordnete
Siedlungsentwicklung am siidostlichen Ortsrand des Ortsteils Neuses verfolgt. Durch die Ausweisung als Wohnbau-

flachen soll zusatzlicher Wohnraum geschaffen und die bestehende Siedlungsstruktur sinnvoll erganzt werden.

Die Umweltauswirkungen der Flachennutzungsplandnderung entsprechen denen der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. XXIX "Am Uberheidlein“ und werden im vorliegenden Umweltbericht gemeinsam betrachtet.
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(| Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) ] Granflachen

& Gemischie Bauflachen (§ 1 Abs.1 Nr. 2 BauNvO) — Flachen fur die Landwinschaft

(| Gewerbliche Bauflachen (§ 1 Abs.1 Nr. 3 BauNVO) - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung
Abbildung 3: Wirksamer Fldchennutzungsplan des Gemeindeteils Neuses; (Quelle: Ingenieurbiiro Heller GmbH)

1.2.2 Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Burgoberbach liegt im landlichen Raum der Region Westmittelfranken und gehdrt zum Regionalen
Planungsverband 8. GemaR dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und dem Regionalplan Westmittel-
franken wird die Entwicklung von Wohnbauflachen in Gemeinden wie Burgoberbach unterstiitzt, sofern sie einer or-
ganischen Siedlungsentwicklung dienen und die Ziele der Raumordnung berlicksichtigen.

Fir die vorliegende Planung sind insbesondere folgende Ziele und Grundsétze relevant:

LEP 1.1.1 Gleichwertige Lebensverhiltnisse
(Z) In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit moglichst hoher Qualitat zu schaffen
oder zu erhalten.

LEP 1.3.2 Abs. 2 Anpassung an den Klimawandel
(G) Die rdumlichen Auswirkungen von Klimaanderungen und von klimabedingten Naturgefahren sollen bei allen

raumbedeutsamen Planungen und Mallnahmen beriicksichtigt werden.
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LEP 3.1 Abs. 1 und 2 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Baufldachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung unter
besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der
Schonung der natiirlichen Ressourcen und der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsrdaume ausgerichtet
werden.

LEP 3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung
(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnah-
men sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet, nicht zur Verfiigung stehen.

LEP 3.3 Vermeidung von Zersiedelung
(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sollen ver-
mieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.

RP 3.1.1 Organische Siedlungsentwicklung
(Z) Die Siedlungstatigkeit soll im Rahmen einer organischen Entwicklung erfolgen und sich an der bestehenden Sied-

lungsstruktur orientieren.

RP 3.2.1 Wohnraumbedarf und Baulandbereitstellung
(G) In zentralen Orten sowie geeigneten Gemeinden an Entwicklungsachsen soll ausreichend Bauland zur Deckung

des Wohnraumbedarfs bereitgestellt werden.

RP 7.1.1 Schutz der natiirlichen Lebensgrundlagen
(G) Die nattirlichen Lebensgrundlagen, insbesondere Boden, Wasser, Luft, Klima, Flora und Fauna, sind nachhaltig zu

sichern und zu schiitzen.

RP 7.1.2 Erhalt des Landschaftsbildes
(G) Die landschaftliche Vielfalt und das charakteristische Landschaftsbild der Region sollen erhalten und weiterent-

wickelt werden.

Da es sich bei dem Vorhaben um eine bedarfsgerechte Entwicklung von Wohnbauflachen handelt, die in rdumlicher
Verbindung zur bestehenden Siedlungsstruktur steht, entspricht die Planung den Vorgaben des Regionalplans der
Region Westmittelfranken sowie den Zielen und Grundsatzen der Landes- und Regionalplanung. Die Ausweisung des
allgemeinen Wohngebiets stellt eine mafivolle Siedlungserweiterung dar und nutzt die bestehende ErschlieBung so-
wie die vorhandene Infrastruktur effizient. Gleichzeitig wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung am slidost-

lichen Ortsrand von Neuses gefordert.

Bachmann Artenschutz GmbH Seite 7 von 32



poe p
Bachmann

ARTENSCHUTZ
GmbH j

Umweltbericht - Bebauungsplan Nr. XXIX "Am Uberheidlein"“, Burgoberbach

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Entwicklungsachse von regionaler Bedeutung

b) Zeichnerisch erldauternde Darstellungen verbaler Ziele
O Kleinzentrum
@ Bevorzugt zu entwickelndes Kleinzentrum

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

c) Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
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Gebietskategorien

Landlicher Raum

Allgemeiner landlicher Raum
Stadt- und Umlandbereich Ansbach

Léandlicher Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll

Zentrale Orte
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Mittelzentrum

Magliches Mittelzentrum
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@ Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort
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Abbildung 4: Auszug Regionalplan Region Westmittelfranken Raumstruktur; (https://www.region-
westmittelfranken.de/Regionalplan/Karten/Raumstruktur.html)
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

2.1  Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Vorhabengebiet besteht liberwiegend aus Griinland mit vereinzelt vorkommenden Heckenstrukturen (siehe Ab-
bildung 6). Im Nordosten verlauft eine markante Heckenstruktur in siidlicher Richtung. Innerhalb des Plangebiets
sind keine seltenen oder besonders geschiitzten Pflanzenarten nachgewiesen worden, sodass von einer geringen
Eingriffserheblichkeit in das Schutzgut ,Pflanzen“ auszugehen ist.

Die Umgebung der Eingriffsflache ist sowohl westlich als auch 6stlich von landwirtschaftlich genutzten Flachen ge-

pragt. Nordlich grenzt das Gebiet unmittelbar an die Gemeindeteil Neuses; im Stidosten befindet sich ein Waldgebiet.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen, insbesondere das Gebiisch (B116 - Gebiisch stickstoffreicher, ruderaler Stand-
orte), sind in keinem guten Zustand und konnen durch die geplante Baumalinahme nicht erhalten bleiben. Daher ist

deren Entfernung vorgesehen.

Zur Einschatzung der moglichen Beeintrachtigung relevanter Arten wurde im September 2024 eine Strukturkartie-
rung durchgefiihrt. Hierfiir wurde der Vorhabenbereich auf Habitatpotenzial fiir saP-relevante Tierarten Uberpriift.
Hierbei waren an den von der Rodung betroffenen Baumen keine Hohlen- oder Spaltenquartiere feststellbar. Die He-
ckenstrukturen im Zentrum der Vorhabenflache verfiigen jedoch {iber Habitatpotenzial fiir Heckenbriiter wie Dorn-
gasmiicke oder Klappergrasmiicke. Zusatzlich kann auch die Nutzung der als Lagerplatz genutzten Flache durch Zau-

neidechsen nicht ausgeschlossen werden.

Um Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere zu verhindern, sind die nachfolgenden Vermeidungs- und CEF-Mafl3nah-

men einzuhalten.

MO01: Um Verletzungen und Individuenverluste von Zauneidechsen zu vermeiden, miissen diese vor Beginn der Bau-
maRnahme aus dem Vorhabengebiet vergramt werden. Ziel ist es, dass die Tiere Richtung Ausgleichsflache abwan-
dern. Achtung: Die folgenden Schritte zur Vergramung dirfen nur im Zeitraum April bis Anfang Mai bzw. zwischen

Mitte August bis Ende September durchgefiihrt werden. Ein Ausgleichshabitat muss zu diesem Zeitpunkt bereits zur

Verfligung stehen (siehe CEF01).

1. DerBewuchs auf der gesamten Brachflache inklusive der Erdwalle muss sehr kurz gemaht werden. Dies
ist dauerhaft beizubehalten. Die Arbeitsrichtung muss hierbei von Norden nach Siliden des Vorhabenge-

bietes erfolgen.

2. Alle Versteckmoglichkeiten im Vorhabengebiet wie Holz oder Steinhaufen miissen per Hand entfernt

werden. Dabei ist auf eine vorsichtige Arbeitsweise zu achten.

3. Eine Woche spater sind die Erdhaufen auf der Flache vorsichtig abzutragen. Die Arbeitsrichtung muss
hierbei von Norden nach Siiden des Vorhabengebietes erfolgen.

4, Die Arbeitsrichtung von Norden nach Siiden des Vorhabengebietes ist bei der gesamten Baufeldrau-

mung einzuhalten.
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M02: Gehdlzfallungen sind auferhalb der Schutzzeiten fiir Brutvogel, also im Zeitraum zwischen 1. Oktober bis
28./29. Februar, durchzufiihren.

M03: Wo nicht zwangslaufig Geholze zur Umsetzung des Bauvorhabens entfernt werden miissen, muss die momen-
tane Vegetation erhalten bleiben. Zu den zu erhaltenden Geholzen muss dauerhaft ein 3 m breiter Pufferstreifen ein-
gehalten werden. In diesem Bereich muss ein Altgrasstreifen entwickelt werden. Hierflir muss dieser Bereich einmal
jahrlich, allerdings friihestens ab 15. Juli, gemaht werden. Das Mahdgut ist abzutransportieren.

MO04: Die Geholze am Waldrand im Siiden des Planungsgebiets diirfen wahrend der Bauphase nicht in ihrer Funktion
als Bruthabitat und Leitstruktur fiir Fledermause beeintrachtigt werden. Deswegen ist zu diesen ein 3 m breiter Puf-
ferstreifen einzuhalten. Dieser Streifen darf in diesem Zeitraum weder befahren noch zur Lagerung von Materialien
genutzt werden. Zum Schutz dieses Pufferstreifens ist wahrend der Bauarbeiten eine nicht verriickbare Abgrenzung

(z.B. in Form eines Bauzauns) zu errichten.

MO05: Um den Habitatverlust flir Dorngrasmiicke und Klappergrasmiicke (6kologische Gilde der Hecken- und Ge-
bischbriiter) zu verhindern, sind an geeigneter Stelle im oder angrenzend an den Geltungsbereich Heckenstrukturen
auf mindestens 20 m (3-reihig, 5 m breit) anzulegen. Fiir Anwuchspflege ist zu sorgen. Ausfallende Gehdlze sind lau-
fend zu ersetzen. Die Hecke ist mit gebietsheimischen, bevorzugt beerentragenden Geholzen, zum Beispiel Hunds-

rose, Eberesche und Weilldorn, anzulegen und dauerhaft zu erhalten (siehe Abbildung 6).

MO06: Zaune um das Vorhabengebiet muss eine Bodenfreiheit von mindestens 15 cm haben, um Reptilien und ande-

ren Kleintieren ungehinderten Zugang zu ermdglichen.

MO7: Bei der Planung ist ein Augenmerk auf die Fallenwirkung fiir Kleintiere wie Eidechsen, Amphibien, Spitzmduse
etc. zu richten. Strukturen wie Lichtschachte, bodenebene Kellereingange, offene Fallrohre und ahnliches miissen

fir Kleintiere abgedichtet/verschlossen werden. Hierflir kdnnen feinmaschige Abdeckungen verwendet werden.

CEFO01: Als Ausgleich fiir die entfernten Habitatstrukturen der Zauneidechse ist vor Beginn der Vergramungsmafnah-
men (siehe M01) ein neues Habitat zu schaffen. Dieses muss als eine Mulde von etwa fiinf Quadratmeter Grofte und
einer Tiefe von einem Meter (frostfrei) ausgestattet sein. Diese Mulde ist mit einer Mischung aus verschieden grofien
(Wasserbau-) Steinen, Kies und sandigem Material zu versehen (z.B. Materialien des Lagerplatzes im Baufeld verwen-
den). Einzelne, idealerweise flache, plattige, aber groRRe Steine, sollten als Sonnensteine siidseitig an der Oberflache
platziert werden. Der so entstandene Steinhaufen muss eine Hohe von etwa 0,5 m erreichen. Alternativ hierzu konnen
auch groRe Wurzelstocke aus der Rodung der Hecke verwendet werden. Es ist darauf zu achten, dass die eingebrach-
ten Geholze von den Zauneidechsen leicht erklettert werden kdnnen und keine Beschattung vorhanden ist. Zum
Schutz vor Pradatoren sind je drei Rosenblische (Rosa canina) neben den Stein-/Totholzhaufen zu pflanzen (Abbil-
dung 5 und Abbildung 6).
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Querschnitt durch ein Zauneidechsenersatzhabitat

Strauchpflanzung (niedrige Dornenstraucher
wie Wildrosen, Berberitze, Himbeere)

steiniges Material (ca. 10 - 40 cm)

lose Aste
locker per Hand geschichtet

Aushub
Sand Wurzeln

| ca.100 cm

“f’ a ,.’« ]

'rﬁ B
A

o~ \ gof. Ijrainage Kies/Sand

ca.50 cm/

j ca.100cm

ca. 200 - 300 cm ca. 200 cm

Abbildung 5: Prinzipskizze eines Ersatzhabitats mit Uberweinderungsméglichkeit, Totholz und Eiablagesubstrat; (Grafik: LfU
nach einer Vorlage von Irene Wagensonner, akt.2020)

|

Abbildung 6: Lage des geplanten Ersatzhabitats fiir die Zauneidechsen (CEF01) dstlich des Vorhabensgebiets (rot) im Bereich
der Hecken, Lage der Heckenpflanzung (M05) und Ausgleichsfldchen (A1 und A2); (Quelle: © LfU, LDBV)
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Festsetzungen zum Fledermaus- und Insektenschutz:

e Fir die Strallenbeleuchtung sind energiesparende und gleichzeitig insektenschonende Lampen mit nach
unten gerichtetem Lichtkegel zu verwenden. Zur AuBenbeleuchtung diirfen ausschlief3lich Leuchten mit UV-
armem Lichtspektrum, wie z.B. LED-Lampen oder Natriumdampf-Niederdrucklampen, eingesetzt werden.
Der Lichtkegel ist strikt nach unten auszurichten. Die Masthohen sind so niedrig wie moglich zu wahlen, um
die Streuwirkung des Lichts zu minimieren.

e DieBeleuchtung muss zielgerichtet gelenkt werden. Die Bestrahlung von Geholzstrukturen ist zu vermeiden.
Die Leuchten sind nach oben abzuschirmen und nach unten auszurichten, damit der Raum oberhalb der
Leuchte sowie seitlich moglichst nicht angestrahlt wird. Die Installation von Lampen unmittelbar vor wei-
Ren, stark reflektierenden Fassaden oder innerhalb von Gehdlzgruppen ist zu vermeiden, um Blend- und
Reflexionseffekte zu reduzieren.

e Die Beleuchtungsdauer muss am tatsachlichen Bedarf angepasst werden. Dies kann entweder mit Bewe-
gungsmeldern oder mit Zeitschaltuhren erreicht werden. Nachtliche Abschaltungen zwischen 23:00 Uhr und
05:00 Uhr werden empfohlen. Alternativ kann in schwach frequentierten Zeitrdumen eine Teildimmung er-
folgen, um die Lichtintensitat zusatzlich zu reduzieren.

e Um die Blend- und Lockwirkung fiir Organismen zu reduzieren, ist die Lichtfarbe an das Sehspektrum des
Menschen anzupassen. Optimalist hier eine neutral- bis warmweiRe Farbtemperatur von 2700 K bis maximal
3000K. Eine hohere Farbtemperatur sowie Blau- und UV-Anteile sind zu vermeiden, um negative Effekte auf

nachtaktive Insekten gering zu halten.

Werden diese Mallnahmen und Festsetzungen eingehalten, kann von einer geringen Eingriffserheblichkeit auf das
Schutzgut Tiere ausgegangen werden.

2.2  Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Fldache

Die Ubersichtsbodenkarte von Bayern weist fiir das Untersuchungsgebiet eine differenzierte Bodenverteilung aus.

Im nordlichen Teilbereich des geplanten Baugebiets dominiert Boden des Typs 424b: Fast ausschlieBlich handelt es
sich um Braunerde (pseudovergleyt), unter Wald gering verbreitet auch podsolig entwickelt. Diese Béden entstehen
aus (grusfiihrendem) Sand (als Deckschicht oder Sandstein), der in (grusfiihrenden) Schluffsand bis Sandlehm tiber-

geht. Teilweise liegen die Boden direkt Giber Sandstein an.

Im westlichen kleineren Bereich treten Boden des Typs 73e auf. Hier liberwiegen Gley und Braunerde-Gley, vereinzelt
auch Pseudogley. Die Substrate bestehen vorwiegend aus (skelettflihrendem) Schluff bis Lehm, seltener aus Ton,

wobei die Substrate unterschiedlichen Ursprungs sind. Die Boden befinden sich auRerhalb rezenter Talbereiche.

Im Uberwiegenden, zentralen und siidlichen Teilbereich des Baugebiets herrschen Boden des Typs 76b vor: Ein Bo-
denkomplex aus Gleye und weiteren grundwasserbeeinflussten Boden, gebildet aus (skelettfiihrendem) Schluff bis
Lehm, mit gelegentlichen tonigen Anteilen, typisch fiir Talsedimente.
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Der belebte Boden ist in seiner Funktion als Filter, Tier- und Pflanzenlebensraum, Produktionsgrundlage, Wasser-

versickerung, Wasserverdunstung und Klimaregulierung nicht ersetzbar.

Wahrend der Bauphase und danach kann es zu Belastungen des Bodens durch Bodenverdichtung und Versiegelung
kommen. Die Ausbildung von Baustrafien ist auf ein MindestmaR zu reduzieren, was durch die gemeindliche Erschlie-

Rung passiert.

Mit der vorgesehenen Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,4 wird eine maRvolle Versiegelung angestrebt. Dariiber
hinaus sollen befestigte Flachen auf das notwendige Mal} beschrénkt und, wo moglich, mit wasserdurchléssigen Be-
lagen gestaltet werden. Das natiirliche Gelande bleibt grundsatzlich unverandert, um Eingriffe in das Bodengefiige
zu minimieren und die natiirlichen Versickerungseigenschaften zu erhalten. Diese Mallnahmen gewahrleisten eine

umweltschonende Entwicklung des Baugebiets.
Zum Schutz der Flache und des Bodens werden folgende Festsetzungen getroffen:

e Befestigte Flachen sind auf das unabdingbare Malt zu beschranken. Die Nebenflachen, wie Staurdume und

Stellpldtze auf den Grundstiicken sind mit wasserdurchldssigen Beldagen auszubauen.

e Das natirliche Gelande ist grundsatzlich unverandert zu belassen. Gelandeveranderungen sind zuldssig,
wenn sie im Zusammenhang mit der Erstellung der Gebdude erforderlich sind. Als maximale Auffiillhohe des
fertigen neu herzustellenden Gelandes wird die vor dem jeweiligen Grundstiick befindliche Strallenober-
kante der ErschlieRBungsstralie entlang des Grundstiicks festgesetzt. Dieses neu geschaffene Gelande wird
als natiirliche Gelandeoberflache im Sinne der Bayerischen Bauordnung festgesetzt. Samtliche Gebaudeho-

henmallangaben sind hierauf zu beziehen.

e Freiflachen auf privaten Grundstiicken, die nicht als Zufahrten, Wege oder Terrassen befestigt sind, sind gart-

nerisch mit Rasen und Pflanzungen anzulegen.

e  Grof¥flachig mit Steinen (Schotterpackungen aus Granit, Basalt, Glas, etc.) bedeckte Flachen, auf denen
hauptsachlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und keine oder nur eine geringe Anzahl von Pflanzen
vorkommen sind unzul&ssig. Die mit Steinen bedeckte Flache darf maximal 10 m? betragen. Rand und So-
ckeleinfassungen der baulichen Anlagen aus Kies oder Schotter im Sinne des Spritzschutzes, max. 0,5 m

breit, gelten nicht als Stein- und Kiesgarten.

e Bei Bodenarbeiten sind die einschlagigen Regelwerke DIN 18915, DIN 19731 und § 12 BBodSchV anzuwen-

den, um die Bodenstruktur und die Bodenfunktion so weit wie moglich zu erhalten.

Die derzeitige Nutzung der Flache umfasst liberwiegend intensiv genutztes Griinland sowie maRig extensiv bewirt-
schaftete, artenarme Griinlandbereiche mit Anteilen an saumigen Staudenfluren, gebiischartigen Strukturen sowie
Hecken und mesophilem Gebusch. Durch die geplante Ausweisung als allgemeines Wohngebiet kommt es zu einer
Umstrukturierung der Flachennutzung. Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Festsetzungen, der geltenden
Fachregelwerke sowie begleitender Ausgleichs- und Gestaltungsmafinahmen ist die Eingriffserheblichkeit fiir das

Schutzgut Boden und Flache insgesamt als gering zu bewerten.
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2.3  Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Im Planungsgebiet "Am Uberheidlein"“ sind keine Oberflichengewd&sser vorhanden. Ein direkter Eingriff in FlieR-
oder Stillgewasser erfolgt nicht. Das Planungsgebiet beriihrt zudem kein Trinkwasserschutzgebiet zur 6ffentlichen
Wasserversorgung.

Im stidlichen Teilbereich des Plangebiets, auf einer Flache von etwa 4.780 m?, befindet sich ein wassersensibler Be-
reich. In diesem Bereich ist bei der Umsetzung der Bebauung auf eine wasserschonende Bauweise sowie auf die Mi-
nimierung der Flachenversiegelung besonders zu achten.

Durch die vorgesehenen Mallnahmen zur Reduzierung der Bodenversiegelung und die Anwendung wasserdurchlas-
siger Belage, soweit moglich, wird dem Schutz des Wasserhaushalts Rechnung getragen.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser bei Beachtung der festgelegten Malinahmen als gering

einzustufen.

2.4  Auswirkungen auf das Schutzgut Luft / Klima / Emissionen

Da es sich bei dem Vorhaben um die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebiets handelt, ist im Plangebiet nicht mit
erheblichen Staub- oder Geruchsimmissionen zu rechnen. Lediglich wahrend der Bauphase sind vereinzelt Larm-,
Staub- und Emissionseintrage moglich.

Eine leichte Zunahme des Verkehrsaufkommens im Zuge der kiinftigen Wohnnutzung ist zu erwarten, insbesondere
durch den Anwohnerverkehr. Hierdurch kann es zu einer geringen Erhohung der verkehrsbedingten Luftschadstof-
femissionen im Nahbereich kommen. Aufgrund der geringen Siedlungsgréfe sind jedoch keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf die Luftqualitat zu erwarten.

Durch die Neuausweisung von Wohnbauflachen wird der Flachenversiegelungsgrad im Gebiet ansteigen. Dies kann
lokal zu einer leichten Verstarkung des Warmeinseleffekts fiihren. Zur Reduzierung dieser Effekte werden geeignete
Durchgriinungsmalnahmen vorgesehen.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft, Klima und Emissionen als gering einzustufen.

2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet Nr. XXIX "Am Uberheidlein" liegt am slidostlichen Ortsrand von Burgoberbach-Neuses und schlieft
unmittelbar an bestehende Wohnbebauung an. Bei der Flache handelt es sich um ein {iberwiegend offen strukturier-
tes Gebiet, das aktuell vor allem durch intensiv genutztes Griinland sowie méaRig extensiv bewirtschaftete, artenarme
Griinlandbereiche gepragt ist. Hinzukommen vereinzelt sdumige Staudenfluren, gebiischartige Strukturen, Hecken
und mesophiles Gebiisch. Der Planbereich befindet sich auRerhalb landschaftlicher Vorbehaltsgebiete gemaR dem
Regionalplan der Region Westmittelfranken.

Die unmittelbare Umgebung des Plangebiets wird durch eine Mischung aus kleinteiliger Wohnnutzung im Norden,
landwirtschaftlich genutzten Flachen im Osten und Westen sowie einem Waldsaum im Siiden gepragt. Insbesondere

im stidlichen Bereich grenzt das Plangebiet an einen schmalen, wasserfiihrenden Graben mit dichter Ufervegetation.
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Dieser bildet eine landschaftliche Zasur zum angrenzenden Waldgebiet und stellt ein wichtiges landschaftsokologi-
sches Strukturelement dar. Weitere landschaftsbildpragende Elemente wie Hecken und Baumreihen sind nur lokal

vorhanden, beispielsweise entlang der siidwestlichen und 6stlichen Flanke.

Durch die geplante Wohnnutzung wird das Landschaftsbild maRvoll veréndert, jedoch erfolgt die Entwicklung in en-
ger raumlicher Anbindung an den bestehenden Siedlungskorper. Eine Zersiedelung des Aufienbereichs findet somit
nicht statt. Die stadtebauliche Einbindung in die vorhandene Ortsstruktur sowie die Nutzung vorhandener Erschlie-

Rungsachsen tragen zur landschaftlichen Integration bei.

Die Integration in die Umgebung wird durch die geplante 6kologische Aufwertung unterstiitzt. Zusatzlich ist vorge-
sehen, das Baugebiet zu durchgriinen. Diese MalRnahme tragt zur Verbesserung des Landschaftsbildes bei und for-
dert die Biodiversitat.

Im Rahmen des Bebauungsplans werden verbindliche Festsetzungen zur Griinordnung getroffen, die folgende Rege-

lungen umfassen:

e Je 400 m? private Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaumhochstamm I. oder Il. Ordnung oder ein

Obstbaumhochstamm entsprechend Artenauswahlliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten,

e Ein Nadelgehdlzanteil von mehr als 10% bezogen auf alle innerhalb einer privaten Grundstiicksflache

gepflanzter Geholze ist unzuldssig. Hecken aus Nadelgeholzen sind unzulassig,
e Firdie Bepflanzung ist die Artenauswabhlliste unter den Hinweisen zu beachten,

e Zwischen eventuell geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist, nach dem DVGW-Regelwerk;
Arbeitsblatt GW 125 ,,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Abstand von 2,5
m einzuhalten. Sollte dieser Abstand unterschritten werden, so sind Schutzmanahmen notwendig. Die

hierdurch entstehenden Kosten sind durch den Veranlasser der Baumpflanzungen zu (ibernehmen.
Bezugs der Einfriedung gelten folgende Festsetzungen:
e Einfriedungen diirfen eine Hohe von 1,20 m nicht iberschreiten.

e Maschendrahtzdune sind stralRenseitig unzuldssig und bei Anordnung an der seitlichen und hinteren Grenze

nur bei Hinterpflanzung zulassig.
e Mauern kdnnen zugelassen werden, wenn eine Hangabstiitzung notwendig ist.

e  Zur dauerhaften Gewahrleistung der Durchgéngigkeit fiir Kleintiere im Baugebiet soll zwischen den Zaunen
und dem Erdboden ein Freiraum von 10 bis 15 cm zu belassen werden. Ein durchgehender Zaunsockel soll

vermieden werden. Der Bordstein soll alle 20 m abgesenkt werden.
e Unterer Bezugspunkt der Einfriedungen ist das jeweilige Urgeldnde.

Der landschaftsbildliche Wert der intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache ist als gering einzustufen. Unter Be-
riicksichtigung der geplanten Maflnahmen und Festsetzungen ist die Eingriffserheblichkeit fiir das Schutzgut Land-
schaftsbild als gering zu bewerten.

Bachmann Artenschutz GmbH Seite 15von 32



e 4
Bachmann

ARTENSCHUTZ
GmbH /

Umweltbericht - Bebauungsplan Nr. XXIX "Am Uberheidlein"“, Burgoberbach

2.6 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Natura2000

Von den Planungen sind keine Schutzgiiter Natura2000 betroffen.

2.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch | seine Gesundheit / Bevolkerung

Durch die Ausweisung des allgemeinen Wohngebiets Nr. XXIX "Am Uberheidlein" sind keine negativen Auswirkungen
auf die Bevolkerung oder die menschliche Gesundheit zu erwarten.

Das Vorhaben tragt zur Sicherung des ortlichen Wohnraumbedarfs bei, starkt die soziale Infrastruktur der Gemeinde

Burgoberbach und unterstitzt die demografische Entwicklung positiv.

2.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Baudenkmaler
Im Planungsgebiet sind keine obertagig sichtbaren Bodendenkmaler bekannt.
Fur kiinftige Bauvorhaben gelten die Vorgaben des Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Bodendenkmaler

Innerhalb des Vorhabengebiets und im naheren Umgriff befinden sich keine Bodendenkmaler.

Da bei Baumafinahmen grundsatzlich mit archdologischen Fundstellen zu rechnen ist, wird auf die Meldepflicht ge-
maR Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege (Dienststelle

Nirnberg) oder der Unteren Denkmalschutzbehorde hingewiesen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter sind nicht vorhanden.

2.9 Vermeidungvon Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwassern

Die Ver- und Entsorgung des Gebiets erfolgt liber einen Anschluss an das bestehende Versorgungssystem der Ge-

meinde Burgoberbach.

Die Abwasserbeseitigung wird im Trennsystem realisiert: Anfallendes Schmutzwasser wird dem o6ffentlichen Kanal-
netz zugeleitet. Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers erfolgt liber neu herzustellende Regenwasserka-
nale mit Anschluss an das siidlich des Baugebiets gelegene Riickhaltebecken. Das hierfiir erforderliche wasserrecht-

liche Genehmigungsverfahren wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung durchgefiihrt.

Unbelastetes Niederschlagswasser aus Dachflachen und sonstigen unverschmutzten Flachen soll soweit moglich auf
den privaten Grundstiicken gesammelt und genutzt werden. Hierzu wird die Installation von Brauchwasserzisternen
zur Gartenbewdsserung empfohlen, um den Wasserverbrauch zu reduzieren und den natiirlichen Wasserkreislauf zu

unterstiitzen.

Abfalle werden liber die normale Miillentsorgung entfernt.
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Besondere Emissionen sind von einem allgemeinen Wohngebiet nicht zu erwarten.

2.10 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Im Sinne der Umweltvorsorge wird in den Festsetzungen des Plans die Nutzung regenerativer Energiequellen, insbe-
sondere durch Solar- und Photovoltaikanlagen, ausdriicklich gefordert. Es wird empfohlen, Sonnenkollektoren und
Photovoltaikanlagen auf den Dachern zu integrieren. Diese sind zu einheitlichen geordneten Elementen zusammen-
zufassen und miissen die Neigung des Daches aufnehmen. Nicht zuldssig sind Freiflichenphotovoltaik und freiste-
hende Solarthermieanlagen. Die Solarmodule sind ausschlieBlich in entspiegelter Ausfiihrung zuldssig.

2.11 Auswirkungen auf die Schutzgiiter untereinander

Aus einer bislang tiberwiegend durch intensiv genutztes sowie maRig extensiv bewirtschaftetes, artenarmes Griin-
land gepragten Flache mit vereinzelt vorkommenden saumigen Staudenfluren, gebiischartigen Strukturen, Hecken
und mesophilem Gebiisch soll ein allgemeines Wohngebiet entstehen, das grofiziigig mit Griinstrukturen durchsetzt

geplant ist. Dies hat nahezu ausschlieflich positive Effekte.

Besondere Wirkbeziehungen oder Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern sind fiir das Vorhaben-

gebiet nicht erkennbar.

2.12 Auswirkungen auf die Wirtschaft

Durch die geplante Ausweisung des allgemeinen Wohngebiets ,,Neuses - Stid“ ergeben sich liberwiegend positive
Effekte fiir die lokale Wirtschaft. Insbesondere konnen durch die Schaffung neuen Wohnraums die Standortattrakti-
vitat der Gemeinde Burgoberbach gestarkt und die Ansiedlung sowie der Verbleib von Fachkraften im landlichen

Raum unterstiitzt werden.

Negative Auswirkungen auf die wirtschaftliche Entwicklung sind, bei Einhaltung aller gesetzlichen und 6kologischen

Auflagen, nicht zu erwarten.

2.13 Auswirkungen auf die Land-/Forstwirtschaft

Laut dem Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft S. 22 ist bei der Inanspruchnahme von land- und
forstwirtschaftlich genutzten Flachen fiir Ausgleichsmafinahmen nach § 1a Abs. 3 S. 5 BauGB und § 15 Abs. 3
BNatSchG auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen und die fiir die landwirtschaftliche Nutzung besonders
geeigneten Boden sind nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen. Da die vorgesehene Flachengrofie je-
doch geringer ist als drei Hektar, werden durch den Ausgleich agrarstrukturelle Belange ohnehin nicht berihrt.

Es wird keine Ackerflache aus der Nutzung genommen. An den Grenzen des Bebauungsplans ist die gesetzlich vorge-
schriebene Pflanzordnung einzuhalten, insbesondere der erforderliche Grenzabstand zu angrenzenden landwirt-

schaftlichen Nutzflachen.

Die ordnungsgemalie Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Flachen bleibt uneingeschrankt ge-

wahrleistet. Dabei sind die typischen Immissionen wie Staub- und Geruchsentwicklung, die mit der
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landwirtschaftlichen Nutzung einhergehen, zu dulden. Auch Bewirtschaftungsmafinahmen in den spaten Abend-

stunden sowie zu Erntezeiten miissen weiterhin uneingeschrankt moglich sein.

Insgesamt wird die Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Nutzung als gering eingestuft.

2.14 Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen

Durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets wird womadglich die Wohnortnahe fiir Arbeitnehmerinnen und
Arbeitnehmer verbessert und die Ansiedlung junger Familien und Fachkrafte in der Gemeinde Burgoberbach unter-

stlitzt.

Damit tragt das Vorhaben mittelbar zur Sicherung bestehender Arbeitsplatze in der Region sowie zur Starkung der

lokalen Wirtschaft und Infrastruktur bei.

2.15 Risikoabschdtzung im Falle von Unféllen und Naturkatastrophen

Im Rahmen der Entwicklung des allgemeinen Wohngebiets bestehen keine zusatzlichen Risiken im Hinblick auf Un-
falle oder Naturkatastrophen. Das Plangebiet befindet sich auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete des
HQ100.

Somit ergeben sich aus dem Vorhaben keine erhdhten Risiken fiir die zukiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner

oder die Umgebung.

2.16 Kumulative Auswirkungen unter Beriicksichtigung von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Das Vorhaben betrifft die Entwicklung eines neuen allgemeinen Wohngebiets und erfolgt in Anbindung an die beste-
hende Siedlungsstruktur am siidostlichen Ortsrand von Neuses. Die angrenzenden Bereiche werden liberwiegend

landwirtschaftlich genutzt, nordlich schlieRen sich Wohnnutzungen an.

Das nachstgelegene bestehende Wohngebiet befindet sich unmittelbar nérdlich des Plangebiets. Im Bereich der an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind die typischen Immissionen, wie Staub-, Geruchs- und Larmentwick-
lungen aus der ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung, weiterhin von den zukiinftigen Bewohnern zu dul-

den.

Erhebliche kumulative Auswirkungen in Verbindung mit bestehenden oder geplanten benachbarten Nutzungen sind
nicht zu erwarten. Die Planung wurde so ausgestaltet, dass negative Effekte auf die benachbarten Flachen vermieden

oder auf ein vernachlassigbares MaR reduziert werden.

Bei Umsetzung der vorgesehenen MalRnahmen ist insgesamt nicht von erheblichen kumulativen Auswirkungen aus-

zugehen

Bachmann Artenschutz GmbH Seite 18 von 32



I - 4
Umweltbericht - Bebauungsplan Nr. XXIX "Am Uberheidlein"“, Burgoberbach B aC hmann

ARTENSCHUTZ
GmbH /

2.17 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Tabelle 1: Zusammenfassung der Umweltauswirkungen.

Schutzgut Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen gering
Boden und Flache gering
Wasser gering
Luft / Klima gering
Landschaftsbild gering
Natura2000 keine
Mensch / seine Gesundheit / Bevolkerung keine
Kultur- und Sachgiiter keine
Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern | keine
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie keine
Auswirkungen auf die Wirtschaft positiv
Auswirkungen auf die Land-/Forstwirtschaft gering
Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen positiv
Risikoabschatzung im Falle von Unfallen und Naturkatastrophen keine

Kumulative Auswirkungen unter Berlicksichtigung von Vorhaben benachbarter Plangebiete | keine
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3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

3.1 VermeidungsmafBnahmen

3.1.1 VermeidungsmafBnahmen allgemein

e Befestigte Flachen sind auf das unabdingbare Mal? zu beschranken. Die Nebenflachen, wie Staurdume und
Stellplatze auf den Grundstiicken sind mit wasserdurchlassigen Beldgen auszubauen.

e Das natirliche Gelande ist grundsatzlich unverandert zu belassen. Gelandeveranderungen sind zuldssig,
wenn sie im Zusammenhang mit der Erstellung der Gebdude erforderlich sind. Als maximale Auffiillhohe des
fertigen neu herzustellenden Gelandes wird die vor dem jeweiligen Grundstiick befindliche Strallenober-
kante der ErschlieRBungsstrafie entlang des Grundstiicks festgesetzt. Dieses neu geschaffene Gelande wird
als natiirliche Gelandeoberflache im Sinne der Bayerischen Bauordnung festgesetzt. Samtliche Gebaudeho-

henmalangaben sind hierauf zu beziehen.

e Freiflichen auf privaten Grundstiicken, die nicht als Zufahrten, Wege oder Terrassen befestigt sind, sind
gartnerisch mit Rasen und Pflanzungen anzulegen.

e  Grof¥flachig mit Steinen (Schotterpackungen aus Granit, Basalt, Glas, etc.) bedeckte Flachen, auf denen
hauptsachlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und keine oder nur eine geringe Anzahl von Pflanzen
vorkommen sind unzuldssig. Die mit Steinen bedeckte Flache darf maximal 10 m? betragen. Rand und
Sockeleinfassungen der baulichen Anlagen aus Kies oder Schotter im Sinne des Spritzschutzes, max. 0,5 m

breit, gelten nicht als Stein- und Kiesgarten.

e Bei Bodenarbeiten sind die einschlagigen Regelwerke DIN 18915, DIN 19731 und § 12 BBodSchV anzuwen-

den, um die Bodenstruktur und die Bodenfunktion so weit wie moglich zu erhalten.

3.1.2 VermeidungsmaBBnahmen aus dem speziellen Artenschutz

MO01: Um Verletzungen und Individuenverluste von Zauneidechsen zu vermeiden, miissen diese vor Beginn der Bau-

mafinahme aus dem Vorhabengebiet vergramt werden. Ziel ist es, dass die Tiere Richtung Ausgleichsflache abwan-

dern. Achtung: Die folgenden Schritte zur Vergramung diirfen nur im Zeitraum April bis Anfang Mai bzw. zwischen

Mitte August bis Ende September durchgefiihrt werden. Ein Ausgleichshabitat muss zu diesem Zeitpunkt bereits zur

Verfligung stehen (siehe CEF01).

5. DerBewuchs auf der gesamten Brachfldche inklusive der Erdwalle muss sehr kurz gemaht werden. Dies
ist dauerhaft beizubehalten. Die Arbeitsrichtung muss hierbei von Norden nach Siiden des Vorhabenge-
bietes erfolgen.

6. Alle Versteckmoglichkeiten im Vorhabengebiet wie Holz oder Steinhaufen miissen per Hand entfernt
werden. Dabei ist auf eine vorsichtige Arbeitsweise zu achten.

7. Eine Woche spater sind die Erdhaufen auf der Flache vorsichtig abzutragen. Die Arbeitsrichtung muss
hierbei von Norden nach Siiden des Vorhabengebietes erfolgen.
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8. Die Arbeitsrichtung von Norden nach Siiden des Vorhabengebietes ist bei der gesamten Baufeldrau-
mung einzuhalten.

M02: Gehdlzfallungen sind auferhalb der Schutzzeiten fiir Brutvogel, also im Zeitraum zwischen 1. Oktober bis
28./29. Februar, durchzufiihren.

M03: Wo nicht zwangslaufig Geholze zur Umsetzung des Bauvorhabens entfernt werden miissen, muss die momen-
tane Vegetation erhalten bleiben. Zu den zu erhaltenden Gehdlzen muss dauerhaft ein 3 m breiter Pufferstreifen ein-
gehalten werden. In diesem Bereich muss ein Altgrasstreifen entwickelt werden. Hierflir muss dieser Bereich einmal

jahrlich, allerdings friihestens ab 15. Juli, gemaht werden. Das Mahdgut ist abzutransportieren.

MO04: Die Geholze am Waldrand im Sliden des Planungsgebiets diirfen wahrend der Bauphase nicht in ihrer Funktion
als Bruthabitat und Leitstruktur fiir Fledermause beeintrachtigt werden. Deswegen ist zu diesen ein 3 m breiter Puf-
ferstreifen einzuhalten. Dieser Streifen darf in diesem Zeitraum weder befahren noch zur Lagerung von Materialien
genutzt werden. Zum Schutz dieses Pufferstreifens ist wahrend der Bauarbeiten eine nicht verriickbare Abgrenzung

(z.B. in Form eines Bauzauns) zu errichten.

MO05: Um den Habitatverlust fiir Dorngrasmiicke und Klappergrasmiicke (6kologische Gilde der Hecken- und Ge-
biischbriiter) zu verhindern, sind an geeigneter Stelle im oder angrenzend an den Geltungsbereich Heckenstrukturen
auf mindestens 20 m (3-reihig, 5 m breit) anzulegen (vgl. interne Ausgleichsmafinahme, Abbildung). Fiir Anwuchs-
pflege ist zu sorgen. Ausfallende Gehdlze sind laufend zu ersetzen. Die Hecke ist mit gebietsheimischen, bevorzugt
beerentragenden Gehdlzen, zum Beispiel Hundsrose, Eberesche und Weiddorn, anzulegen und dauerhaft zu erhalten
(Abbildung 6).

MO06: Zaune um das Vorhabengebiet muss eine Bodenfreiheit von mindestens 15 cm haben, um Reptilien und ande-

ren Kleintieren ungehinderten Zugang zu erméglichen.

MO7: Bei der Planung ist ein Augenmerk auf die Fallenwirkung fiir Kleintiere wie Eidechsen, Amphibien, Spitzmause
etc. zu richten. Strukturen wie Lichtschachte, bodenebene Kellereingange, offene Fallrohre und ahnliches miissen

fir Kleintiere abgedichtet/verschlossen werden. Hierflir kdnnen feinmaschige Abdeckungen verwendet werden.

CEFO01: Als Ausgleich fiir die entfernten Habitatstrukturen der Zauneidechse ist vor Beginn der Vergramungsmafnah-

men (siehe M01) ein neues Habitat zu schaffen. Dieses muss als eine Mulde von etwa fiinf Quadratmeter Grofte und
einer Tiefe von einem Meter (frostfrei) ausgestattet sein. Diese Mulde ist mit einer Mischung aus verschieden grofien
(Wasserbau-) Steinen, Kies und sandigem Material zu versehen (z.B. Materialien des Lagerplatzes im Baufeld verwen-
den). Einzelne, idealerweise flache, plattige, aber groRRe Steine, sollten als Sonnensteine siidseitig an der Oberflache
platziert werden. Der so entstandene Steinhaufen muss eine Hohe von etwa 0,5 m erreichen. Alternativ hierzu kénnen
auch groRe Wurzelstocke aus der Rodung der Hecke verwendet werden. Es ist darauf zu achten, dass die eingebrach-
ten Geholze von den Zauneidechsen leicht erklettert werden konnen und keine Beschattung vorhanden ist. Zum
Schutz vor Pradatoren sind je drei Rosenblische (Rosa canina) neben den Stein-/Totholzhaufen zu pflanzen (Abbil-
dung 5 und Abbildung 6).

Festsetzungen zum Fledermaus- und Insektenschutz:

e Fiir die Straftenbeleuchtung sind energiesparende und gleichzeitig insektenschonende Lampen mit nach
unten gerichtetem Lichtkegel zu verwenden. Zur AuRenbeleuchtung diirfen ausschlief3lich Leuchten mit UV-
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armem Lichtspektrum, wie z.B. LED-Lampen oder Natriumdampf-Niederdrucklampen, eingesetzt werden.
Der Lichtkegel ist strikt nach unten auszurichten. Die Masthohen sind so niedrig wie moglich zu wahlen, um
die Streuwirkung des Lichts zu minimieren.

Die Beleuchtung muss zielgerichtet gelenkt werden. Die Bestrahlung von Gehdlzstrukturen ist zu vermeiden.
Die Leuchten sind nach oben abzuschirmen und nach unten auszurichten, damit der Raum oberhalb der
Leuchte sowie seitlich moglichst nicht angestrahlt wird. Die Installation von Lampen unmittelbar vor wei-
Ren, stark reflektierenden Fassaden oder innerhalb von Geholzgruppen ist zu vermeiden, um Blend- und
Reflexionseffekte zu reduzieren.

Die Beleuchtungsdauer muss am tatsachlichen Bedarf angepasst werden. Dies kann entweder mit Bewe-
gungsmeldern oder mit Zeitschaltuhren erreicht werden. Nachtliche Abschaltungen zwischen 23:00 Uhr und
05:00 Uhr werden empfohlen. Alternativ kann in schwach frequentierten Zeitrdumen eine Teildimmung er-
folgen, um die Lichtintensitat zusatzlich zu reduzieren.

Um die Blend- und Lockwirkung fiir Organismen zu reduzieren, ist die Lichtfarbe an das Sehspektrum des
Menschen anzupassen. Optimalist hier eine neutral- bis warmweilRe Farbtemperatur von 2700 K bis maximal
3000K. Eine hohere Farbtemperatur sowie Blau- und UV-Anteile sind zu vermeiden, um negative Effekte auf
nachtaktive Insekten gering zu halten.

3.1.3 MafBnahmen der Griinordnung

Die Malinahmen zur Griinordnung werden in Kapitel 8 aufgefiihrt.

3.1.4 MafBnahmen der Einfriedung

Einfriedungen diirfen eine Hohe von 1,20 m nicht iberschreiten.

Maschendrahtzaune sind stralRenseitig unzuldssig und bei Anordnung an der seitlichen und hinteren Grenze

nur bei Hinterpflanzung zulassig.
Mauern kdnnen zugelassen werden, wenn eine Hangabstiitzung notwendig ist.

Zur dauerhaften Gewdhrleistung der Durchgéngigkeit fiir Kleintiere im Baugebiet soll zwischen den Z&unen
und dem Erdboden ein Freiraum von 10 bis 15 cm zu belassen werden. Ein durchgehender Zaunsockel ist zu
vermieden. Der Bordstein muss alle 20 m abgesenkt werden.

Unterer Bezugspunkt der Einfriedungen ist das jeweilige Urgeldnde.
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3.1.5 MafBnahmen beziiglich Landschaftsbildes / Dachbegriinung / Erneuerbare Energie
e Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

e Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf den Dachern sind zu einheitlichen geordneten Elementen

zusammenzufassen.
e Nicht zulassig sind Freiflachenphotovoltaik und freistehende Solarthermieanlagen.

e Die Solarmodule sind ausschlieRlich in entspiegelter Ausfiihrung zuldssig.

3.2  Eingriffsermittlung / Ausgleichsbedarf

f s TR e

Abbildung 7: Darstellung der Ausgangszusténde; G11 - Intensivgriinland, G211 - MdRBig extensiv genutztes, artenarmes
Griinland, K11 - Artenarme Sdume, B112 - Mesophiles Gebiisch, B116 - Gebliische/Hecken stickstoffreicher,
ruderaler Standorte, P5 - sonstige versiegelte Fldchen, P 44 - Kleingebdude der Land- und Energiewirtschaft
(Quelle: © LfU, LDBV)
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Abbildung 8:

Abgrenzung des Eingriffsbereiches.

Tabelle 2: Berechnung des Ausgleichbedarfs.

Was BNT Eingriffs- | Wertpunkte Beeintrachtigungs- | Ausgleichs-

flache BNT/m? Ein- | faktor (GRZ) bedarf
griff

Intensivwiese in WA1 Gl1 1.444 m? 3WP 0,3 1.300 WP

MaRig extensiv genutztes, | G211 1.343m? 6 WP 0,3 2.418 WP

artenarmes Griinland in

WA1

Gebiisch stickstoffreicher, | B116 580 m? 7WP 0,3 1.218 WP

ruderaler Standorte in

WA1

Artenarme Saume in WALl | K11 389 m? 4 WP 0,3 467 WP

Kleingebdude der Land- | P44 37m? 0 WP 0,3 0WP

und Energiewirtschaft in

WA1

MaRig extensiv genutztes, | G211 156 m? 6 WP 0,4 375 WP

artenarmes Griunland in

WA2

Geblisch stickstoffreicher, | B116 203 m? 7WP 0,4 569 WP

ruderaler Standorte in

WA2

mesophiles Geblisch (Bio- | B112 50 m? 10 WP (+ 1 0,4 220 WP

top) in WA2 BK BK)

Artenarme Saume in WA2 | K11 599 m? 4 WP 0,4 959 WP

Sonstige versiegelte Frei- | P5 1.108 m? owWP 0,4 0 WP

flachen

Gesamt 7.526 WP
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Es sind 6.021 Wertpunkte auszugleichen (7.526 WP - (7.526 WP * Planungsfaktor 0,1) = 6.773 WP).

3.2.1 Ermittlung Planungsfaktor

Laut dem Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® auf S. 19 kann durch die Optimierung der Planung
durch Vermeidungsmalnahmen am Ort des Eingriffs die Ausgleichserfordernis um maximal 20 % gesenkt werden.
Hierzu sind im Leitfaden im Anhang 2 Tabelle 2.2 die entsprechend anzurechnenden Planungsfaktoren angegeben
und die hier Zutreffenden in nachfolgender Tabelle zusammengestellt.

Dabei ist zu beachten, dass der Planungsfaktor ein Maximum von 20 nicht liberschreiten kann. Ein Planungsfaktor
von 20 bedeutet eine Reduktion des Ausgleichs um 20 %. Fiir die hier bertiicksichtigten vier Mallnahmen wird ein auf

insgesamt 10 % reduzierter Planungsfaktor zugrunde gelegt.

Tabelle 3: Zusammenstellung der angewandten Planungsfaktoren.
MaBRnahmen zur Vermeidung eines Eingriffs nach Tab. 2.2 Anhang 2 Leitfaden Planungsf.
Vernetzung von groRraumigen Griinstrukturen 2,5
Beleuchtung von Fassaden und AuRenanlagen: Verwendung von Leuchtmitteln mit warm- 2,5
weillen LED-Lampen mit einer Farbtemperatur 2700 bis max. 3000 Kelvin
Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger 2,5
Belage
Gestaltung von Ubergangsbereichen zur offenen Landschaft 2,5

Summe 10
4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

(Ziele des rdumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplans sind zu beriicksichtigen)

Grundsatzlich ware es moglich, neuen Wohnraum an anderer Stelle innerhalb des Gemeindegebiets Burgoberbach
zu schaffen. Allerdings wiirden sich hierbei voraussichtlich hohere Eingriffe in Natur und Landschaft ergeben, insbe-

sondere durch die ErschlieBung neuer Flachen ohne unmittelbaren Anschluss an die bestehende Siedlungsstruktur.

Die Entwicklung des allgemeinen Wohngebiets ,Neuses-Siid“ ermdglicht eine direkte Anbindung an vorhandene Inf-
rastrukturen sowie eine maRvolle Erweiterung der bestehenden Ortslage. Dadurch konnen zusatzliche Versiege-

lungsflachen und ein erhdhter Infrastrukturaufwand vermieden werden.

Insgesamt stellt die gewahlte Standortwahl die effizienteste und umweltschonendste Moglichkeit dar, den dringend
bendtigten Wohnraum bereitzustellen und die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde nachhaltig zu fordern.

5 Umweltprognose bei Nichtdurchfiihrung

Ohne die Umsetzung der geplanten Wohngebietsentwicklung ,,Neuses-Siid“ wiirde der dringend benétigte zusatzli-
che Wohnraum in der Gemeinde Burgoberbach nicht geschaffen. Dies kdnnte langfristig zu einer Verscharfung des
Wohnraummangels fiihren und die demografische Entwicklung sowie die Attraktivitat des Standorts negativ beein-
flussen.
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Zudem wiirden bestehende Potenziale zur Nutzung bereits erschlossener und siedlungsnaher Flachen ungenutzt
bleiben, wodurch in Zukunft méglicherweise starkere Eingriffe in bislang unberiihrte oder 6kologisch hoherwertige

Flachen notwendig werden kdnnten.

Die geplante Wohnraumentwicklung bietet hingegen eine nachhaltige Losung, um die Nachfrage wohnortnah zu de-
cken, die Siedlungsentwicklung geordnet zu steuern und durch eine sparsame Inanspruchnahme von Flachen die

Umweltbelastungen zu minimieren.

6 Zusatzliche Angaben nach Anlage 2 Nr. 3 BauGB

6.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben

aufgetreten sind (z.B. technische Liicken oder fehlende Kenntnisse)

Bei der Ermittlung der Umweltauswirkungen standen im Wesentlichen die von der Gemeinde bereitgestellten Be-
richte, der BayernAtlas, Daten aus FinView, Gelandebegange, der Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen

Priifung und die Plane und Konzepte der Landesentwicklung zur Verfiigung.

Die Flachenermittlung wurde mit Hilfe von QGis durchgefiihrt.

6.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt

Die Gemeinde Burgoberbach wird die Umsetzung der MaRnahmen eigenverantwortlich durchfiihren sowie deren

Uberwachung sicherstellen und ggf. erforderliche Einhaltungen einfordern.

7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Eine landwirtschaftlich genutzte Flache soll in ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,3 bis 0,4 umgewandelt werden. Die Entwicklung erfolgt in direkter Anbindung an die bestehende Ortslage von
Neuses, um den ortlichen Wohnraumbedarf zu decken und die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde nachhaltig
zu fordern.

Zur 6kologischen Aufwertung des Gebiets sind umfassende Durchgriinungsmafinahmen vorgesehen.

Bei Einhaltung aller MaRnahmen ist die Umsetzung des Baugebietes nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen ver-
bunden.
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8 MaRnahmen der Griinordnung

8.1 Pflanz- und ErhaltungsmafRnahmen
In den Festsetzungen zur Griinordnung sind folgende Regelungen getroffen:

e Je 400 m? private Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaumhochstamm I. oder II. Ordnung (StU 18 - 20)
oder ein Obstbaumhochstamm entsprechend Artenauswabhlliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten,

e Ein Nadelgeholzanteil von mehr als 10 % bezogen auf alle innerhalb einer privaten Grundstiicksflache

gepflanzter Geholze ist unzuldssig. Hecken aus Nadelgehodlzen sind unzuldssig,
e Firdie Bepflanzung ist die Artenauswabhlliste unter den Hinweisen zu beachten,

e Zwischen eventuell geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist, nach dem DVGW-Regelwerk;
Arbeitsblatt GW 125 ,,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Abstand von 2,5
m einzuhalten. Sollte dieser Abstand unterschritten werden, so sind SchutzmaBnahmen notwendig. Die

hierdurch entstehenden Kosten sind durch den Veranlasser der Baumpflanzungen zu iibernehmen.
Fir die Bepflanzung eignen sich folgende Arten:

Pflanzenliste:

Bdume (Wuchsklasse 1):

Acer platanoides Spitz-Ahorn (B)
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn (B)
Fraxinus excelsior Esche (B)

Quercus robur Stiel-Eiche (B)
Tilia cordata Winter-Linde (B)
Tilia platyphyllos Sommer-Linde (B)

Obstbaume fiir Pflanzungen in der 6ffentlichen Griinflache / Ausgleichsflache im Norden und Nordosten:

Verwendung alter, regionaltypischer, standortgerechter Arten; Auswahl in Abstimmung mit dem Kreisfachberater fiir
Gartenkultur und Landespflege, dem Landschaftspflegeverband Mittelfranken oder den Landwirtschaftlichen Lehr-

anstalten Triesdorf (Ansprechpartner: Herr Schnell, Abt. Pflanzenbau).

Baume (Wuchsklasse Il):

Acer campestre Feldahorn (B)

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche (V, B)

Salix caprea Sal-Weide (B)

Sorbus aria Mehlbeere (V)

Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeerbaum (V)
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Straucher:

Cornus mas Kornelkirsche (V, B)
Cornus sanguinea Roter Hartriegel (V, B)
Corylus avellana Haselnuss (V)

Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn (V)

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus

Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa

Sambucus nigra

Liguster

Rote Heckenkirsche (V)
Trauben-Kirsche (B)
Hunds-Rose
Bibernell-Rose
Wein-Rose

Schwarzer Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Fur die Manahmen gilt, die Anpflanzungen fachgerecht zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall entsprechend Ersatz
zu leisten.

8.2 MafBnahmen- und Ausgleichskonzept

Um den Ausgleichsbedarf gemaR § 1a Abs. 1 S. 1 BauGB, wie in Kapitel 3.2 dargelegt, angemessen zu beriicksichtigen,
sollen AusgleichsmalRnahmen entwickelt werden. Diese MaRnahmen werden auf den dafiir vorgesehenen Flachen

identifiziert und im Rahmen eines MalRnahmenkonzepts dargelegt.

Vor dieser Entwicklung ist jedoch eine detaillierte Erfassung und Bewertung des aktuellen Zustands der potenziellen
Ausgleichsflache erforderlich, die auf einer prazisen, flachenspezifischen Analyse der jeweiligen Merkmale und Eigen-
schaften der BNT basiert.

Auf Grundlage der Erfassung und Bewertung des bestehenden Zustands wird ein Ausgleichskonzept erstellt. Hierbei
erfolgt die Auswahl der erforderlichen MaRnahmen und entsprechenden Flachen. Laut dem Leitfaden Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft, S. 22 werden dabei die folgenden Rahmenbedingungen beriicksichtigt:

e Ausgleichsmaltnahmen miissen eine 6kologische Aufwertung fiir den Naturhaushalt und/oder eine Aufwer-
tung flir das Landschaftsbild bewirken. Sie kdnnen nur auf Flachen stattfinden, die ein Aufwertungspotenzial
aufweisen, d.h. aufwertungsbediirftig und aufwertungsfahig sind. Die MalRnahmen miissen {iber die blofie
Bereitstellung einer anderen Flache als der Eingriffsflache ohne Aufwertung hinausgehen. Ein Aufwertungs-
potenzial im Sinne der Eingriffsregelung besteht grundsatzlich nur fiir MaRnahmen, die ohne anderweitige

rechtliche Verpflichtungen durchgefiihrt werden.

e Malgebend fiir die Bestimmung der Aufwertung sind die Biotop- und Nutzungstypen (BNT) der Biotopwert-
liste.

e AusgleichsmalRnahmen beziehen sich auf die infolge des Eingriffs beeintréchtigten Funktionen. Eine Aus-
gleichsmalinahme gleicht die Funktionsbeeintrachtigung eines Schutzguts sowohl im raumlichen Zusam-

menhang als auch im gleichen Funktionszusammenhang aus.
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e Nach §200a S. 1 BauGB umfasst der Ausgleich auch Ersatzmafnahmen. AusgleichsmaRnahmen in der Bau-
leitplanung kdnnen unabhéangig von einem unmittelbar rdaumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort vorge-
nommen werden, sofern dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raum-
ordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu vereinbaren ist (§ 200a S. 2 BauGB). Aus-
gleichsmalnahmen in der Bauleitplanung miissen nicht die durch den Eingriff beeintrachtigten Funktionen
der Schutzgiiter wiederherstellen, sondern konnen diese auch durch andere Funktionen, die den beein-

trachtigten méglichst nahekommen, ersetzen.

e Ausgleichsmalinahmen sollen vorrangig auf geeigneten, im Eigentum der Gemeinde stehenden oder einver-
nehmlich zur Verfligung gestellten Grundstiicksflachen verwirklicht werden. Die Durchfiihrung des Aus-
gleichs auf Grundstiicken im Eigentum Dritter ist rechtlich zu sichern.

Tabelle 4: MaRnahmeniibersicht zur Klimaanpassung.
MaRnahmen zur Klimaanpassung Anhang 3 Leitfaden

Schaffung klimarelevanter Strukturen (Gehélze, Griinland)

Forderung von klimaresistenten Arten

Erosionsschutz z.B. durch Anlage naturnaher Strukturen, Bepflanzungen
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8.3  Ermittlung des Ausgleichsumfangs und Bilanzierung

Die erforderlichen Ausgleichsflachen werden sowohl innerhalb als auch auRerhalb des Baugebiets vorgesehen.
Zunachst werden interne Ausgleichsmafinahmen entlang des siidlichen und 6stlichen Randes des Vorhabengebiets
umgesetzt. Im Zuge der Randeingriinung ist die Pflanzung einer Baumreihe aus standortgerechten, einheimischen

Laubbdaumen mit einer Breite von 5 Metern geplant. Diese MalRnahme dient der landschaftlichen Einbindung des Vor-

habens und steigert die 6kologische Wertigkeit durch die Schaffung zuséatzlicher Gehdlzstrukturen.

Zusatzlich erfolgt direkt angrenzend auf der Fl. Nr. 295 Gmkg. Neuses die Extensivierung von Intensivgriinland auf
682 m2.

Hinweis: Die Zuweisung der Wertpunkte erfolgt nach Biotopwertliste.

Tabelle 5: Berechnung der Wertpunkte fiir die AusgleichsmalBnahmen.
Ausgangszustand Prognosezustand .
. . AusgleichsmaBnahme
nach der BNT-Liste nach der BNT-Liste
[~
z —
£ ™ ™ g | 2 £
o o X
= e |2 212 | |2 |2 £
E |3 R RSN N
= S o £ |8 .| = S = 3 S =2
N [ N ] Rl < (1) 7]
o = @ = [ = .20 oD
= <
Einzelbdume  mit| 10 (12
1.1 Uberwiegend ein-| WP -2
Gl1l | Intensivwiese 3 B313 | heimischen, stand-| WP |89 7 0 623
intern ortgerechten Arten, | time
alte Auspragung lag)
Einzelbdume  mit| 10 (12
1.2 Uberwiegend ein-| WP -2
G212 | Extensivwiese 6 B313 | heimischen, stand-| WP |347 4 0 1.388
intern ortgerechten Arten, | time
alte Auspragung lag)
Einzelbdume mit| 10 (12
1.3 . Uberwiegend ein-| WP -2
: mesophiles o
B112 . 10 | B313 | heimischen, stand-| WP 44 0 0 0
int Gebiisch )
intern ortgerechten Arten, | time
alte Auspragung lag)
14 | Ki1 Art?narme 4 | B313 |Einzelbdume  mit| 10 (12 | 5o¢ 6 0 1.356
Saume Uberwiegend WP -2
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intern einheimischen, WP
standortgerechten | time
Arten, alte Auspra-| lag)

gung
L MaRig extensiv ge-
2.1 ex- Intensivgrin- .
Gl1 3 G212 | nutztes, artenrei- 8 682 5 0 3.410
tern land

ches Griinland

Summe Ausgleichsumfang (WP) =6.777

* Ausgleichsumfang = Flache x Prognosezustand - Ausgangszustand

Der maRgebliche Vergleich erfolgt zwischen dem Zustand der Ausgleichsfléache vor der Durchfiihrung der Ausgleichs-
maRnahmen (Ausgangszustand) und dem Prognosezustand 25 Jahre nach ihrer Umsetzung. In zeitlicher Hinsicht
kann grundsatzlich angenommen werden, dass eine Ausgleichbarkeit vorliegt, wenn sich die Funktionen des jeweils
beeintrachtigten Schutzguts auf der Ausgleichsflache innerhalb dieses Zeitraums wieder in vollem Umfang wie vor

dem Eingriff entwickeln lassen.

Tabelle 6: Bilanz der Wertpunkte.
Bilanzierung
Summe Ausgleichsumfang 6.773 WP
Summe Ausgleichsbedarf 6.777T WP
Differenz +4 WP
Mallnahmen:

A1 Pflanzung einer Baumreihe:

Pflanzung einer Baumreihe aus einheimischen, standortgerechten Laubbdumen (vgl. Pflanzliste, Kapitel 8.1) im siid-
lichen und 6stlichen Randbereich des Vorhabengebiets. Die Breite des Pflanzstreifens betragt 5 m. Die Baume sind in
einem Abstand von 10 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die gesetzlichen Mindestabstande zu Nachbargrund-
stlicken miissen eingehalten werden. Bei Ausfall ist fiir Ersatz zu sorgen. In trockenen Sommern muss gewassert wer-

den. Bei Wildverbiss muss in den ersten Jahren ein Wildverbissschutz gestellt werden.
A2 Extensivierung von Griinland

Zunéachst muss die Wiese 3-4 Jahre je nach Aufwuchs drei bis vier Mal gemaht werden, um moglichst viele Nahrstoffe
aus der Flache zu transportieren. AnschlieRend darf die Wiese nach erfolgter Aushagerung maximal zwei Mal jahrlich,
nicht jedoch vor dem 15.6., gemaht werden. Diingemittel und Pestizide sind dauerhaft untersagt. Das Mahdgut ist
von der Flache zu berdumen. Nach Moglichkeit ist ein Messermahrwerk zu verwenden. Alternativ ist eine extensive

Beweidung moglich, wenn der Ziel-BNT erreicht werden kann.
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Abbildung 9: Interen und externe Ausgleichsfldchen (A1 und A2, rote Schrift) mit Ausgangszusténden der Fldchen, A1 -Pflanzung
einer Einzelbaumreihe (706 m?), A2 - Extensivierung von Intensivgriinland (682 m?); (Quelle Hintergrundbild: ©
LDBVY)

8.4 Zusammenfassung der Ergebnisse zur Eingriffsregelung

Durch den geplanten Eingriff wird eine Flache von rund 6.739 m? am sidlichen Ortsrand von Neuses in Anspruch
genommen. Das Plangebiet umfasst bislang intensiv bis extensiv genutztes Griinland, Heckenstrukturen und arten-
arme Saume, welche im Zuge der Umsetzung dauerhaft liberpragt werden. Die Ermittlung des dafiir notwendigen

Ausgleichs ergibt eine Summe von 6.773 Wertpunkten.

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich wird durch eine interne sowie eine externe Ausgleichsflache ge-
schaffen. Der interne Ausgleich erfolgt durch eine Randeingriinung entlang des siidlichen und 6stlichen Plangebiets-

randes mittels Pflanzung einer Baumreihe aus einheimischen, standortgerechten Laubbaumen.

Zusatzlich erfolgt westlicher des geplanten Baugebiets eine Extensivierung von Intensivgriinland. Durch diese MaR-
nahmen werden die bislang artenarmen Flachen gezielt 6kologisch aufgewertet.

Durch die Kombination dieser internen und externen AusgleichsmalRnahmen ist davon auszugehen, dass der mit dem
Bauvorhaben verbundene Eingriff in Naturhaushalt und Landschaft vollstédndig ausgeglichen werden kann. Die Ein-

griffe werden insgesamt als ausgleichbar eingestuft.

Ansbach, 17.03.2026 gez. Aleksandra Babina
gez. Lisa Rauscher
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