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Gemeinde Burgoberbach
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan  An den Bugdckern

1 Einleitung

Am 16.03.2023 hat der Gemeinderat Burgoberbach die Aufstellung des Bebauungsplanes
mit Grinordnungsplan Nr. XXX ,An den Bugéckern® beschlossen.

Die Gemeinde Burgoberbach beabsichtigt aufgrund des bestehenden Bedarfes an Wohn-
raum am norddstlichen Rand der Gemarkung Neuses, angrenzend an den Siedlungsbe-
reich Burgoberbach Fléachen fir ein Wohngebiet zu schaffen.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist firr die Belange des Umweltschutzes nach §§ 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufithren, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Dabei ist die Anlage 1 zum Baugesetzbuch anzuwenden. Der Aufbau des Inhalts-
verzeichnisses des vorliegenden Umweltberichts orientiert sich an der Anlage 1 zu § 2 Abs.
4 und den §§ 2a und 4c BauGB.

Das Plangebiet befindet sich an der Strae nach Neuses im Studwesten von Burgoberbach.
Die GesamtgréRe des Geltungsbereichs betragt etwa 6,01 ha.

2 Beschreibung des Vorhabens

2.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan soll einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung im Fokus der An-
passung an kiinftige soziale, wirtschaftliche und umweltschitzende Anforderungen gerecht
werden. Er soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klima-
anpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung zu férdern sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) geméaR § 4 BauNVO festgesetzt.
Einschrankend sollen die in einem WA ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten wie
Tankstellen und Gartenbaubetriebe aufgrund ihrer Verkehrsfrequenzen und damit verbun-
denen Immissionen in der Nachbarschaft ausgeschlossen werden. Neben der Wohnfunk-
tion kénnen auch die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke sowie nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe angesiedelt werden.

Im Plangebiet sind vorwiegend Einfamilienhauser in den Typologien freistehendes Einfami-
lienhaus, Doppelhaus und Kettenhaus geplant. Im Norden des Plangebietes sind verdich-
tete Wohnformen als Mehrfamilienhaus vorgesehen. Insgesamt ist die Entstehung von ca.
115 neuen Wohneinheiten geplant. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit einem Wert von
maximal 0,4 festgesetzt.

Der stadtebaulichen Entwicklung des Plangebiets werden folgende Grundsatze zugrunde
gelegt:
Stadtebau

- Beachtung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse.

- Beriicksichtigung der Wohnbedirfnisse der Bevélkerung, der Schaffung und Erhal-
tung sozial stabiler Bewohnerstrukturen und den Anforderungen kostensparenden
Bauens sowie der Bevélkerungsentwicklung durch die Ausweisung eines WWohnge-
biets mit Wohnraum fur unterschiedliche Bevélkerungsgruppen.

- Bericksichtigung der sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevélkerung, insbe-
sondere der Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Men-
schen, unterschiedlichen Auswirkungen auf Frauen und Manner sowie der
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Gemeinde Burgoberbach
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan An den Bugédckern®

Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung durch die ful3-
laufige Anbindung des Plangebietes zum Zentrum sowie zu vorhandenen Bil-
dungs- und Sporteinrichtungen.

Beachtung der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds durch eine architektoni-
sche Einbindung der geplanten baulichen Anlagen in die vorhandenen Strukturen.

Grunordnung

Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlielich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege durch die Integration von griinordnerischen Mal3-
nahmen.

Eingriinung des Siedlungsrands.

Schaffung multifunktionaler und ékologisch wertvoller Griinflachen und Integration
von Retentionsflachen.

Anpassung an die Folgen des Klimawandels durch konsequente Begriinung und
Bepflanzung von Flachen, Durchliftung, Regenwasserbewirtschaftung éffentlicher
und privater Flachen.

Beachtung artenschutzrechtlicher Vorgaben.

Schaffung naturschutzfachlicher und artenschutzrechtlich erforderlicher Aus-
gleichsflachen.

Berticksichtigung der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie sparsame und
effiziente Nutzung von Energie durch die bauliche Erméglichung und Optimierung
fur den Einsatz von Solar- und Photovoltaikanlagen.

Verkehr

Beachtung der Belange des Personenverkehrs unter besonderer Berlicksichtigung
einer Vermeidung von unnétigen motorisierten Verkehren im Quartier durch die
Vermeidung von Durchgangsverkehr und eine hohe Durchlassigkeit des geplanten
Wohngebiets fur FulRganger und Radfahrer.

Anlage eines attraktiven und sicheren Wegenetzes.
Bundelung des ruhenden Verkehrs.

Die Umsetzung der Ziele erfolgt im Bebauungsplan in Form zeichnerischer und textlicher
Festsetzungen und Hinweise. Die Planinhalte sind in der Begriindung zum Bebauungsplan
naher erlautert.

2.2 Plangrundlagen

Zu beriicksichtigen sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie das Baugesetzbuch,
die Naturschutzgesetze des Bundes und des Landes Bayern, die Immissionsschutz-Ge-
setzgebung und das Wasserhaushaltsgesetz des Bundes und das Wassergesetz des Lan-
des Bayern. Neben diesen allgemeinen Grundlagen sind bei der vorliegenden Planung be-
ricksichtigt:

Wirksamer Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde Burgoberbach, 6.
Anderung in der Fassung vom 19.11.2018

Baugrunduntersuchung und Grindungsberatung, KP Ingenieurgesellschaft fur
Wasser und Boden mbh, Gunzenhausen, August 2022

VOGELSANG
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Gemeinde Burgoberbach
Bebauungsplan mit integriertsm Grinordnungsplan An den Bugackern

- Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP), Buro fur Arten-
schutzgutachten Ansbach, Dezember 2022

- Eingegangene Stellungnahmen zur vorgezogenen Behdrden- und Offentlichkeits-
beteiligung (April/Mai 2023).

3 Umweltrelevante Fachpldne und Fachgutachten

Um die Wohnbebauung zu erméglichen, wird eine Anderung des Flachennutzungsplans
erforderlich. Mit dem Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. XXX ,An den
Bugéckern* hat der Gemeinderat Burgoberbach 16.03.2023 die Anderung des Flachennut-
zungsplans im Parallelverfahren beschlossen. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Burgoberbach stellt den Geltungsbereich zum gréBten Teil als Flache fur Landwirtschaft
dar. Die Flache des geplanten Ruckhaltebeckens ist als Wohnbauflache dargestellt. Land-
schaftsplanerische Ziele sind Dauergriinlandnutzung auf den Flachen sudlich des Grabens
sowie eine dichte lineare Baumpflanzung entlang des Flurweges im Stden.

Zur Beurteilung der Bodenverhaltnisse liegt eine Baugrunduntersuchung der KP Ingenieur-
gesellschaft fir Wasser und Boden mbH aus Gunzenhausen vor. Der geologische Unter-
grund des Plangebiets wird gemaf geologischer Karte von Bayern aus Schichten des Bla-
sensandsteins (Mittlerer Keuper) gebildet. Die Gesteinsschichten werden von Wechsella-
gen aus Sanden und Tonen Uberdeckt. Die Mutterbodenauflage betragt ca. 0,3 m. Die hyd-
rogeologischen Verhéltnisse wurden im Rahmen der Baugrunduntersuchung ermittelt. Im
nérdlichen Bereich lag der Grundwasserspiegel bei 0,7 bis 1,0 m unter Flur. Im stdlichen
Bereich wurde bei Bohrung bis 1,7 m kein Grundwasser angetroffen. Die Versickerungsei-
genschaften werden im geotechnischen Bericht sehr unterschiedlich bewertet. In einem Si-
ckerversuch im nordéstlichen Bereich wurden Durchléssigkeitsbeiwerte ermittelt, die eine
Versickerung erméglichen. Allerdings ist das Plangebiet sehr heterogen, deshalb werden
zur Detailplanung weitere Versickerungsversuche empfohlen. Im Rahmen der Erkundungs-
arbeiten konnte augenscheinlich keine Hinweise auf Belastungen des Bodens festgestellt
werden.

Die faunistischen Untersuchungen und die spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP)
wurden vom Biiro fur Artenschutzgutachten aus Ansbach durchgefiihrt. Die erforderlichen
Erhebungen wurden im Vorfeld mit der zustandigen Naturschutzbeh6rde am Landratsamt
Ansbach abgestimmt. Die Ergebnisse der saP sind im Kapitel 4 Bestandsanalyse und Be-
wertung der Umweltauswirkungen / Prognose bei Durchfuhrung der Planung aufgefuhrt.

4 Bestandsanalyse und Bewertung der Umweltauswirkungen /
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Nachfolgend wird die Bestandssituation im Geltungsbereich fur die Schutzgtter Mensch,
Pflanzen, Tiere, Flache, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschafts-/ Ortsbildbild, Kultur- und
Sachgiiter dargestellt und es werden die zu erwartenden Auswirkungen unter Beachtung
von Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen beschrieben und bewertet.

41 Mensch / menschliche Gesundheit

Die zu prifenden Wirkungsbereiche Erschiitterungen / elektrische und magnetische Felder
sind nicht relevant. Beeintrachtigungen durch Erschitterungen sind gemafl dem aktuellen
Kenntnisstand weder im Bestand noch fiir den Planfall anzunehmen. Hochspannungslei-
tungen sind nicht vorhanden.
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Gemeinde Burgoberbach
Bebauungsplan mit integr

iertem Granordnungsplan An den Bugéckern

4.1.1 Wirkungsbereich Erholung

Bestandsanalyse / Bewertung

Das Plangebiet hat aufgrund der vorhandenen Nutzung derzeit keine Bedeutung fur die
Erholung. Nérdlich des Plangebietes grenzen die Freiflachen mit Spielplatz des Baugebie-
tes ,Fluchtlingsgéarten“ an. Der Bereich ist vom Plangebiet durch einen Bachlauf getrennt.
Innerhalb der Freiflachen ,Flichtlingsgarten” verlauft ein FuBweg der nach Osten in die
Ortsmitte fuhrt. Im Stden grenzt ein Feldweg in Ost-West Richtung an das Plangebiet an.
Dieser endet im Westen am Neuseser Weg und im Osten in dem angrenzenden Wohnge-
biet ,In der Sonnenleite®. Am Neuseser \Weg ist ein értlicher Radweg in Planung. FuBllaufige
Verbindungen durch das Plangebiet sind nicht vorhanden.

Das Plangebiet weist kein besonderes Potenzial fur die Erholung innerhalb der Gemeinde
auf.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Im Plangebiet entstehen in den Grinflachen nutzbare Erholungs- und Spielflachen fur die
zukunftigen Bewohnerinnen und Bewohner. Uber Wege in den Griinflachen wird das Bau-
gebiet nach Norden an die Freiflachen der ,Flichtlingsgérten” angebunden. Innerhalb der
offentlichen Grinflachen verlaufen Wege in Ost-West-Richtung, die fur die Bewohner kurze
und attraktive Fu3- und Radwegeverbindungen zum Ortskern Burgoberbach herstellen.

4.1.2 Wirkungsbereich Ldrm
Bestandsanalyse / Bewertung

Derzeit gibt es im Plangebiet und in dessen nédherem Umfeld keine immissionsschutzrecht-
lich zu berticksichtigenden Emittenten wie Gewerbebetriebe oder Ahnliches. GréRere Ver-
kehrswege wie BundesstraRen, Autobahnen oder Eisenbahnstrecken sind ebenfalls nicht
vorhanden.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Aus der geplanten Nutzung Wohnen sind weder flr das Plangebiet noch fur die Umgebung
nachteilige Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit hinsichtlich des Immissions-
schutzes erkennbar. In Bezug auf mégliche Auswirkungen durch die Zunahme von Verkehr
in bestehenden Wohngebieten sind ebenfalls keine unmittelbaren Auswirkungen zu erken-
nen. Die Verkehrsanbindung des Plangebietes erfolgt ausschlieRlich Uber den Neuseser
Weg. Eine schalltechnische Untersuchung wurde nicht erstellt.

4.2 Pflanzen / biologische Vielfalt

Bestandsanalyse / Bewertung

Das Plangebiet wird mit Ausnahme einer mit Gehdlzen bestandenen Brachflache am nord-
Ostlichen Rand intensiv landwirtschaftlich als Griinland und Acker genutzt. Biotopstrukturen
fehlen vollstandig. Nordlich des Plangebietes verlauft ein kleiner Bach mit begleitenden Ge-
hélzen. Die landwirtschaftlichen Nutzflachen haben fir das Schutzgut Pflanzen / biologi-
sche Vielfalt eine geringe Bedeutung. Die Brachflache ist gemaR Bayerischer Kompensati-
onsverordnung als mesophiles Gebiisch mit einer mittleren Bedeutung einzustufen.

Weder innerhalb des Plangebietes noch daran angrenzend befinden sich Schutzgebiete
des nationalen oder europaischen Naturschutzrechts oder Flachen des Okokatasters bzw.
der amtlichen Biotopkartierung.

~
~
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Gemeinde Burgoberbach
Bebauungsplan mit integriertem Granordnungsplan An den Bugéckern'

intensiv bewirtschafteter Acker /
Grunland 57.810 m*
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Abb.: Bestand Biotop- und Nutzungstypen (WGF Landschaft Sept. 2023).

Insgesamt weist das Untersuchungsgebiet einen geringen naturschutzfachlichen Wert auf.
Einzig die Brachflache am nordéstlichen Rand des Untersuchungsgebiets sind von mittlerer
Bedeutung fur das Schutzgut.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die bauliche Entwicklung sind ausschlieBlich geringwertige Biotop- und Nutzungsty-
pen betroffen. Aufgrund der Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet mit einer festgesetz-
ten GRZ von 0,4 ist mit einer Versiegelung / Uberbauung von ca. 40 % der Flache zzgl. der
erforderlichen ErschlieBung zu rechnen. Die Brachflache wird durch das erforderliche Was-
serriickhaltebecken in Anspruch genommen. Am Rand der Flache werden neue Gehélze
zur Pflanzung festgesetzt. Innerhalb des Baugebietes und am nérdlichen Rand werden gré-
Rere o6ffentliche Griunflachen festgesetzt. Die Grunflachen sollen als multifunktional gestal-
tete Freiflachen angelegt werden. Die Grunflachen gliedern das Quartier und ubernehmen
Funktionen der Regenwasserbewirtschaftung, der Biodiversitat und der Erholung. Die Ge-
staltung mit Einzelbdumen, Baumgruppen und Strauchern und die Ansaaten mit Regiosaat-
gut fordert die Biodiversitat. In den Grunflachen werden durch die entstehenden unter-
schiedlichen Standortfaktoren wie Exposition und Feuchtegrad die Lebensbedingungen fiir
die Tier- und Pflanzenwelt deutlich gegenuber dem Istzustand verbessert.

Folgende MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen sind im Bebauungsplan vorgesehen:
- Festsetzung von 6ffentlichen Grunflachen.

- Verwendung von standortgerechten, hitze- und trockenheitstoleranten und még-
lichst heimischen Laubgehdlzarten fir die Bepflanzung im privaten und é&ffentli-
chen Raum.

- Vorgaben zu MindestpflanzgréRen bei Gehélzpflanzungen fir Neupflanzungen.
- Festsetzung von Baum- und Heckenpflanzungen.

~
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Gemeinde Burgoberbach

Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan  An den Bugéckern

- Vorgabe zu gartnerischer Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstuicksflachen,
Ausschluss von ,Schottergarten®.

- Festsetzungen zur Begriinung von Flachdachern.
- Festsetzungen zur Regenwasserbewirtschaftung.

Der naturschutzfachlich auszugleichende Eingriff wird mit 60.034 Wertpunkten bilanziert.
Eine detailliete Gegenlberstellung von Bestand und Eingriff ist im Kapitel Naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung enthalten.

4.3 Tiere / biologische Vielfalt
Bestandsanalyse / Bewertung

Zur Beurteilung der Bestandssituation und der méglichen Auswirkungen auf die Tierwelt
liegt eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) vom BURO FUR ARTENSCHUTZ-
GUTACHTEN ANSBACH (Stand 12/2022) vor.

Im Rahmen der saP wurde gepriift, ob europarechtlich geschiitzte Arten nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie sowie Arten der Vogelschutzrichtlinie Anhang | im Eingriffsbereich vor-
kommen und durch das Vorhaben ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand im Sinne
von § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 und Abs. 5 Nr. 1-des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
ausgel6st werden kénnte. Die Erhebungen wurden im Jahr 2021 durchgefiihrt. Sie umfas-
sen die potenziell betroffenen Tiergruppen Boden-, und Heckenbriter sowie Reptilien.

Zeitpunkte der Kartierungen:
- Brutvogelkartierungen: 09.04.2021, 26.04.2021, 14.05.2021, 22.05.2021,
13.06.2021

- Reptilien: entsprechend Brutvogelkartierung

Fur die nach Anhang IV a) der FFH- Richtlinie geschiutzten Artengruppen der Amphibien,
Libellen, Kafer, Tagfalter und Weichtiere kommen im Untersuchungsgebiet keine geeigne-
ten Habitatstrukturen vor.

e Saugetiere (Flederméause)

Im Untersuchungsgebiet kommen keine geeigneten Habitatstrukturen fir nach Anhang IV
a) der FFH- Richtlinie geschitzten Artengruppen Saugetiere vor. Es ist allerdings mit ja-
genden Fledermausen zu rechnen. Ein Grofteil der Fledermause nutzt bei der Jagd Leit-
strukturen wie z. B Hecken oder Ufergehdlze zur Orientierung. Aus diesem Grund ist be-
sonders der Bereich im Norden entlang des Bachs als sensibel einzustufen.

e Reptilien

Im Untersuchungsgebiet kommen kaum geeigneten Habitatstrukturen fur nach Anhang IV
a) der FFH-Richtlinie geschtzte Artengruppe der Reptilien vor. Es konnten bei den Kartie-
rungen keine Zauneidechsen entdeckt werden.

e Brutvégel

Die Feldlerche kommt im Landkreis Ansbach noch relativ haufig in den landwirtschaftlich
genutzten Bereichen vor. Hier gibt es Brutdichten von bis zu 1 BP/ha. Als lokale Population
zahlen die landwirtschaftlichen Bereiche zwischen Burgoberbach und Neuses. Im Untersu-
chungsgebiet kommt die Feldlerche auf den Ackerflachen mit zwei Brutpaaren vor.

,/
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Gemeinde Burgoberbach
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan An den Bugéckern”
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Abb.: Revierzentren Feldlerche, Buro fir Artenschutzgutachten, Ansbach, spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung, Kap. 3.3

In dem Ufergeholz entlang des Baches konnten mehrere Brutvogelarten festgestellt wer-
den. Ein GroRteil der Vogel gehért zu den ,Allerweltsarten®. Als saP-relevante Arten konn-
ten zwei Goldammerbrutpaare, zwei Klappergrasmiickenpaare, ein Dorngrasmickenbrut-
paar und ein Gelbspétterbrutpaar sowie entlang des Baches eine singende Nachtigall fest-
gestellt werden. Bei der Nachtigall konnte allerdings kein Brutnachweis erbracht werden.
Es ist von einem Durchzligler auszugehen.

Prognose bei Durchfiithrung der Planung
e Reptilien

Es werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfullt. Es sind keine MalRnah-
men erforderlich.
e Saugetiere (Fledermause)

Das Jagdhabitat steht in einem engen raumlichen Verhaltnis zur Fortpflanzungsstatte. Geht
das Jagdhabitat verloren, verliert auch die Fortpflanzungsstétte an Bedeutung. Zum Schutz
der Tiere wird im Bebauungsplan ein Hinweis zur Art der Beleuchtung im privaten und 6f-
fentlichen Raum aufgenommen. Die Beleuchtung muss mit LED-Lampen (Kalt- oder Neut-
ral-Warm-LED) ausgestattet werden. Die Leuchtkdérper und Reflektoren missen aus-
schlieRlich auf den Boden ausgerichtet werden, um eine Bestrahlung von Lebensstatten,
Flugrouten oder Jagdhabitaten zu verhindern. In direkter Nahe zum Ufergehélz darf keine
dauerhafte Beleuchtung angebracht werden. Bei Einhaltung dieser Vermeidungsmafnah-
men werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde erfulit.
e Brutvogel

Die entlang des Baches vorgefundenen ,Allerweltsarten* treten allgemein in einer solchen
Haufigkeit auf, dass durch das Bauvorhaben nicht mit einer Verschlechterung der lokalen
Population zu rechnen ist.

Die Feldlerche ist auf offene Gebiete ohne Sichtbarrieren angewiesen. Gebdude und ge-
hélzreiche Garten wirken als optische Barriere, zu welchen die Tiere Abstand halten.
Dadurch werden sie auch aus dem Bereich nahe des Baugebietes vertrieben. Es missen
CEF-MaRnahmen durchgefiihrt werden, um den beiden Brutpaaren mégliche
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Gemeinde Burgoberbach

Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan  An den Bugackern

Ersatzhabitate anzubieten. An geeigneten Stellen sind vor Beginn von ErschlieBungsmaR-
nahmen Ersatzlebensrdume anzulegen. Vor und wéahrend der Bauphase im Plangebiet
muss in den Monaten Marz bis Juni eine Vergramung der Feldlerchen erfolgen. Damit ist
sicherzustellen, dass die Vogel den Bereich der Bauflache nicht als Brutrevier besiedeln.
Im Rahmen der aktiven Vergramung miissen Stangen mit daran befestigten Absperrban-
dern innerhalb der eingriffsrelevanten Flache aufgestellt werden. Die Stangen sind in regel-
mafigen Abstanden von etwa 25 m aufzustellen und missen eine Héhe von zwei Meter
Uber Geléndeoberflache aufweisen. Die Absperrbander mussen ein bis zwei Meter lang
sein.

Zum Schutz der Heckenbruter sind konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich die als
Hinweise in den Bebauungsplan ibernommen sind.
- Geholzfallungen sind auBerhalb der Schutzzeiten fur Brutvogel, also im Zeitraum
zwischen ab 1. Oktober bis 28./29. Februar durchzufiihren.

- Das Ufergehélz nérdlichen des Plangebietes muss erhalten bleiben.

- Zum Ufergeholz ist wahrend der Bauphase ein 3 m breiter Pufferstreifen einzuhal-
ten. Hier darf weder Material gelagert werden, noch darf der Bereich befahren wer-
den. Um dies sicher zu stellen, ist der Bereich mit einem nicht verriickbaren Bau-
zaun zu sichern.

- Zum Ufergeholz ist dauerhaft ein 3 m breiter Pufferstreifen einzuhalten. Hier darf
weder Bebauung stattfinden, noch darf der Bereich Teil von Privatgérten werden.
Der Pufferstreifen muss einmal jahrlich friihestens ab 1. August gemaht werden.
Das Mahdgut ist abzutragen. Der Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden ist
nicht zul&ssig.

Bei Einhaltung der festgesetzten MalRnahmen sind keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen auf die Tierwelt zu erwarten.

4.4 Flache

Von der Planung werden 6,01 ha bisher unversiegelte Flache in Anspruch genommen. Es
handelt es sich zum weitaus Uberwiegenden Teil um intensiv genutzte landwirtschaftliche
Nutzflachen. Im Nordosten sind geringe Flachenanteile in Form von Brachland/Gebuisch
vorhanden. Bereits versiegelte oder Uberbaute Flachen kommen nicht vor. Die Acker-/Griin-
landzahlen im Geltungsbereich liegen gemafl Bodenschatzung des Amtlichen Liegen-
schaftskataster-Informationssystems (ALKIS) mit 40-56/32-43 meist Gber dem Landkreis-
durchschnitt von 38/39.

Weitere 1,03 ha Ackerflachen werden fir den naturschutzfachlichen Ausgleich benétigt.
Der naturschutzfachliche Ausgleich erfolgt auf einer Teilflache der Flurnummer 989, Ge-
markung Sachsbach, Gemeinde Bechhofen. Auf dem Flurstiick sind bereits fur andere Be-
bauungspléne der Gemeinde Burgoberbach AusgleichsmaBnahmen umgesetzt bzw. ge-
plant. Fir den artenschutzrechtlichen Ausgleich werden 1,69 ha Flache benétigt.

4.5 Boden

Bestandsanalyse / Bewertung

Zur Beurteilung der Bodenverhaltnisse liegt eine Baugrunduntersuchung der KP Ingenieur-
gesellschaft fur Wasser und Boden mbH aus Gunzenhausen vor. Es wurden vier Ramm-
kernsondierungen (RKS) sowie drei schwere Rammsondierung (RS-DPH) abgeteuft. Zu-
dem wurde ein Versickerungsversuch mittels Versickerungslanze getatigt. Der geologische
Untergrund des Plangebiets wird gemaR geologischer Karte von Bayern aus Schichten des
Blasensandsteins (Mittlerer Keuper) gebildet.
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Die Mutterbodenauflage betrégt ca. 0,3 m. Darunter stehen Wechsellagerungen aus bindi-
gen und nichtbindigen Sanden sowie Tonen an. Diese stehen zumeist in weicher bis steifer
Konsistenz bzw. in mitteldichter Lagerung, lokal auch halbfest an. Im nordwestlichen Teil
des Plangebietes wurde im Rahmen der Erkundungsarbeiten bei 0,7 m und bei 1,00 m un-
ter GOK Grundwasser erfasst. Im nordéstlichen Bereich wurde zur Ermittlung der Versicke-
rungsfahigkeit ein Sickerversuch durchgefiihrt. Es konnte hierbei ein Durchlassigkeitsbei-
wert k« von 6,4110° m/ (Durchlassigkeitsbeiwert der ungesattigten Bodenzone) ermittelt
werden. Zur Bemessung von Versickerungsanlagen kann der hierbei ermittelte Wert mit
dem Korrekturfaktor 2 multipliziert werden, um den Durchl&ssigkeitsbeiwert der geséttigten
Zone zu erhalten. Daraus ergibt sich ein Durchlassigkeitsbeiwert k von 1,2810° m/s. Eine
Versickerung ist somit moglich. Allerdings ist das Plangebiet sehr heterogen, deshalb wer-
den zur Detailplanung weitere Versickerungsversuche empfohlen.

Im Rahmen der Erkundungsarbeiten konnte augenscheinlich keine Hinweise auf Belastun-
gen des Bodens festgestellt werden, eine Schadstoffanalyse wurde jedoch nicht ausge-
fuhrt. Seltene oder besonders schutzenswerte Bodenarten wie z.B. Moorbéden kommen
jedoch nicht vor. Erkennbare Altlasten oder Bodenverunreinigungen sind nicht bekannt.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die geplante Entwicklung bedingt eine nicht unerhebliche Versiegelung des Bodens und
den Verlust der Bodenfunktionen. Dies ist ob des Planzieles nicht zu vermeiden. Zur Mini-
mierung des Eingriffs soll der Oberboden so weit als méglich vor Ort zur Herstellung von
Vegetationsflachen genutzt werden.

4.6 Wasser

Bestandsanalyse / Bewertung

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden, grenzen aber unmittelbar nérd-
lich an. Trinkwasserschutzgebiete sind nicht bertihrt. Das Plangebiet liegt aulerhalb von
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten, allerdings mit weiten Teilen innerhalb eines
wassersensiblen Bereiches. Diese Bereiche sind durch den Einfluss von Wasser gepragt
und werden anhand der typischen Béden der Auen abgegrenzt. An kleineren Gewassern,
an denen keine Uberschwemmungsgebiete oder Hochwassergefahrenflachen vorliegen,
kann die Darstellung der wassersensiblen Bereiche Hinweise auf mégliche Uberschwem-
mungen und hohe Grundwasserstande geben und somit zu Abschatzung der Hochwasser-
gefahr herangezogen werden.

Die hydrogeologischen Verhéaltnisse wurden im Rahmen der Baugrunduntersuchung ermit-
telt. Im nordlichen Bereich lag der Grundwasserspiegel bei 0,7 bis 1,0 m unter Flur.

Das Gelande entwassert entlang des natiirlichen Gefélles nach Nordosten zum vorhande-
nen Graben. Die Versickerungseigenschaften werden im geotechnischen Bericht sehr un-
terschiedlich bewertet. In einem Sickerversuch im nordéstlichen Bereich wurden Durchlas-
sigkeitsbeiwerte ermittelt, die eine Versickerung erméglichen. Allerdings ist das Plangebiet
sehr heterogen, deshalb werden zur Detailplanung weitere Versickerungsversuche emp-
fohlen.

Prognose bei Durchfuhrung der Planung

Eine Regenwasserbewirtschaftung ist Teil einer klimaangepassten und klimaschonenden
Stadtplanung und Gebietsentwicklung. Aus diesen Grinden wird im Bebauungsplan fest-
gesetzt, dass anfallendes Niederschlagswasser primar zuriickzuhalten, zu nutzen oder zu
verdunsten ist.

Das anfallende Niederschlagswasser soll so weit als méglich im Planungsraum bewirtschaf-
tet werden. Fur Bauflachen wird gemafR der Entwasserungssatzung der Gemeinde Bur-
goberbach festgelegt, dass Niederschlagswasser auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu
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bewirtschaften ist. Ziel ist es, dem natirlichen hydrologischen Kreislauf trotz Bebauung
moglichst nahezukommen.

In der Satzung des Bebauungsplans ist ein Hinweis eingeflgt, dass das nérdliche Plange-
biet in einem sogenannten wassersensiblen Bereich gemal Abgrenzung des Bayerischen
Landesamtes fur Umwelt liegt. Hochwasserereignisse oder hohe Grundwasserstéande kén-
nen nicht ausgeschlossen werden. Deswegen sollte diesbezlglich bauliche Vorsorge fiir
Keller6ffnungen gegen den Zufluss von Hoch- bzw. Grundwasser oder Starkregen getroffen
werden. Untersuchungen zur Gewinnung fachlich vertiefter Aussagen zur Ausbreitung der
Uberschwemmungsgebiete sowie zur Héhe der Wasserspiegel bei verschiedenen Hoch-
wasserereignissen werden empfohlen.

4.7 Klima / Luft
Bestandsanalyse / Bewertung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine intensiv landwirtschaftlich genutzte ausge-
raumte Landschaft auf der nachts Kaltluft entstehen und zum Graben nach Nordosten ab-
flieRen kann. Aufgrund der Topografie sammelt sich hier die Kaltluft und fliel3t entlang des
Grabens nach Nordosten ab. Die Kaltluftbahn ist nur von lokaler Bedeutung im Umfeld des
Grabens, da das Gelande nordlich anschlielend rasch ansteigt.

Schadstoffemittenten sind nicht vorhanden.
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die stadtebauliche Konzeption ermdéglicht es, dass die Durchliftung und Durchstrémung in
Nordostrichtung weiterhin méglich sind. Auf Grund der relativ lockeren Bebauungsstruktur
und den Festsetzungen zu &ffentlichen und privaten Grinflichen sowie zu Baumpflanzun-
gen ist die Entstehung eines Uberwarmte Bereiches auch im Umfeld nicht zu beflrchten.
Fur den lokalen Klimaschutz und die Anpassung an die Folgen des Klimawandels sind im
Bebauungsplan Malinahmen vorgesehen. Zu nennen ist vor allem das Regenwasserbe-
wirtschaftungskonzept, das vorsieht, Oberflachenwasser in den Griinflachen in Mulden zu-
rickzuhalten, um die Verdunstungsrate zu férdern. Weiterhin werden Gehdlzpflanzungen
und Dachbegriinungen festgesetzt.

Die festgesetzten MaRnahmen sind geeignet, lokale Beeintrachtigungen zu minimieren.
Auswirkungen hinsichtlich lufthygienischer Belastungen sind bei einer Wohnbebauung nicht
ZuU erwarten.

4.8 Ortsbild
Bestandsanalyse / Bewertung

Das Ortsbild ist durch den Ubergang von der intensiven Agrarlandschaft zu den éstlich und
nérdlich angrenzenden Wohnbauflachen gekennzeichnet. Besonders markant ist die Zasur
des ndrdlich angrenzenden Griinzugs der ,Flichtlingsgarten®.

Aufgrund der Lage am Ortsrand hat das Plangebiet eine hohe Bedeutung und stellt beson-
dere Anforderungen an die Ortsrandgestaltung.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Das Griinkonzept des Bebauungsplans entwickelt die Grinzasur der ,Fluchtlingsgéarten*
weiter, indem stdlich des Grabens eine &ffentliche Grinflache mit Baumpflanzungen und
Retentionsflachen festgesetzt ist. Im Bebauungsplan sind fur die Bauflachen Durchgri-
nungsmafnahmen festgesetzt.

Als neuer Ortsrand wird der Ubergang von der Bebauung zur freien Landschaft mit einem
durchgehenden Heckenstreifen gestaltet.
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Durch die geplante Bebauung mit einer Héhe von max. Il bis Il Geschossen ergeben sich
keine Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes. Die festgesetzten Hohen sind
dem Standort und der Umgebung angemessen.

4.9 Kultur- und Sachgiter
Bestandsanalyse / Bewertung

Im Plangebiet liegen keine amtlich erfassten Bodendenkmale. Sachgdter sind nicht betrof-
fen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Es ergeben sich keine Auswirkungen.

4.10 Wechselwirkungen

Zusétzliche Belastungen von Natur- und Landschaft durch Wechselwirkungen der Schutz-
glter untereinander sind nicht erkennbar. In den Bewertungen der einzelnen Schutzguter
sind alle bekannten Auswirkungen dargestellt.

4.11 Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Es sind keine kumulierenden Auswirkungen erkennbar. Der geplante Radweg an der Ge-
meindeverbindungsstrae nach Neuses verursacht mit Ausnahme von Flachenlberbauung
keine erheblicheren Eingriffe als das Baugebiet.

5 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Nachteilige Umweltaus- | (vorgeschlagene) MaRB- | Art* Wirkung auf Umsetzung / Siche-
wirkungen bei Realisie- | nahme rung durch
rung der Planung

Verlust klimawirksamer | Festsetzung von &ffentli- | VR Klima, Wasser, | Festsetzung Bebau-
Flachen durch Versiege- | chen Grunflachen, Dachbe- Tiere, Pflanzen | ungsplan
lung grunung, Festsetzung von

Baum- und Heckenpflan-
zungen, Ausschluss von
.Schottergarten, Regen-
wasserbewirtschaftung

Verlust der biologischen | Gehélzpflanzungen, Aus- | VR/A | Tiere, Pflanzen | Festsetzung Bebau-
Vielfalt und von Lebens- | gleichsmal3nahmen ungsplan
raumfunktionen durch
Versiegelung

Zunahme Wasserabfluss | Regenwasserbewirtschaf- | VM/VR | Wasser Festsetzung Bebau-
tung ungsplan

Versiegelung von Boden | Verwendung von Oberbo- | VR Boden Hinweis im Bebau-
den vor Ort zur Herstellung ungsplan

von Vegetationsfldchen

Tab.: Konfliktmindernde Manahmen (*Art der MaRnahme: Vermeidung VM, Verringerung VR, Ausgleich A)
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6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches
in Verbindung mit dem Bundes- bzw. Bayerischen Naturschutzgesetz zu vermeiden und zu
minimieren. Verbleibende unvermeidbare Eingriffe sind durch geeignete Manahmen aus-
zugleichen. Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
sind in der Abwagung zu beriicksichtigen, siehe §1a (3) BauGB.

Das Vorhaben bedingt keine Eingriffe in gesetzlich geschitzte Biotope oder Schutzgebiete
nach Naturschutzrecht.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt gemal Bayerischem Leitfaden zur Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung (2021).

Schritt 1: Bestandserfassung und -bewertung

Die vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen wurden nach den Kriterien der Bayerischen
Kompensationsverordnung (BayKompV) erfasst. GemaR Leitfaden zur Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung (2021) werden diese fur die Eingriffsermittiung in Biotoptypen geringer,
mittlerer und hoher Bedeutung eingestuft. Fir die Berechnungen werden Biotoptypen ge-
ringer Bedeutung (Wertpunkt BayKompV 1 bis 5) pauschal mit 3 Wertpunkten berechnet.
Biotoptypen mittlerer Bedeutung (Wertpunkt BayKompV 6 bis 10) werden pauschal mit 8
Wertpunkten berechnet. Biotoptypen hoher Bedeutung (Wertpunkt BayKompV 11 bis 15)
werden mit den Wertpunkten der BayKompV berechnet.

Das Plangebiet hat insgesamt eine Gréfie von 6,01 ha. Im Geltungsbereich beinhaltet ist
im Westen ein Streifen entlang der OrtsverbindungsstralRe auf dem ein Radweg geplant ist.
Der Radweg wird in einem eigenen Verfahren geplant und wird deshalb in der Eingriffser-
mittlung des Bebauungsplans nicht bertcksichtig. Demnach hat der relevante Eingriffsbe-
reich des Bebauungsplans eine GesamtgréRe von 59.455 m2 Davon sind 57.810 m? ge-
man Leitfaden als geringwertiger Biotoptyp Intensivacker bzw. Intensivgriinland einzustu-
fen. Am nordéstlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine 1.645 m? grof3e Brachfla-
che mit Gehdlzen. Die Flache wird gemaf Leitfaden als Biotoptyp mittlerer Wertigkeit (me-
sophiles Gebusch) eingestuft.
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Intensiv bewirtschafteter Acker /
Gronland 57.810 m*
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Abb.: Bestand Biotop- und Nutzungstypen (WGF Landschaft Sept. 2023).

Schritt 2: Einstufung der Planung (Ermittlung von Kompensationsfaktoren)

Es sind als Eingriffsbereich 49.535 m? anzusetzen. Davon 47.890 m? mit 3 Wertpunkten
und 1.645 m? mit 8 Wertpunkten.

Die Planung beinhaltet gréRer zusammenhangende 6ffentliche Griinflachen. Die Realisie-
rung von Grinflachen auf bisher intensiv genutzten landwirtschatftlichen Flachen bedeutet
eine Aufwertung gegeniiber dem Ist-Zustand und wird nicht als Eingriff in die Bilanzierung
aufgenommen.
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Abb.: Abgrenzung des Eingriffsbereichs (WGF Landschaft Sept. 2023).

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung der Schutzgiiter durch das Vorhaben hangt geman
dem Bayerischen Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (2021) von der In-
tensitat des Eingriffs und von der Empfindlichkeit der betroffenen Schutzgiter ab. Die Ein-
griffsschwere kann aus dem MaR der vorgesehenen baulichen Nutzung bzw. der Grundfla-
chenzahl (GRZ) abgeleitet werden. Der vorliegende Bebauungsplan sieht fir die allgemei-
nen Wohngebiete eine GRZ von 0,4 vor. Der Eingriff durch die Wohnbebauung betrifft aus-
schlieBlich Biotoptypen mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung. Der dadurch entste-
hende Eingriff in Natur und Landschaft wird somit gemaR den Vorgaben des Bayerischen
Leitfadens mit einem Faktor von 0,4 berechnet.

Das mesophile Gebiisch wird geméafR Bebauungsplan durch das Regenriickhaltebecken in
Anspruch genommen. Nachdem es sich um eine vollstdndige Inanspruchnahme handelt,
wird der Eingriffsfaktor mit 1,0 angesetzt.

Schritt 3: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt durch flachenhafte Uberlagerung von Schritt
1 und 2. Der Ausgleichsbedarf ergibt sich durch die Multiplikation der durch die Uberlage-
rung erzeugten Flachen mit den zugehdérigen Wertpunkten im Ausgangszustand sowie dem
zugeordneten Eingriffsfaktor. Durch VermeidungsmaRBnahmen kann der Ausgleichsbedarf
um bis zu 20 % reduziert werden (Planungsfaktor). In der nachfolgenden Tabelle ist die
Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fir das gegensténdliche Vorhaben dargestellit:
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Formblatt »vergleichende

Gegeniiberstellung/Bilanzierung”

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Flache (m?) | Bewer- | GRZ/Ein I':‘;:;'s_
Bezeichnung (Eingriffsbe- | tung griffs- gbe darf
reich) (WP) faktor (WP)
intensiv bewirtschafteter Acker / Griinland 40.773 3 0,4 48.928
intensiv bewirtschafteter Acker / Griinland 7117 3 0,5 10.676
mesophile Gebilische 1.645 8 1 13.160
Summe 49.535 72.763
i Siche-
Planungsfaktor Begriindung rung
Die festgesetzten "Regenanger"
o s und Ruckhalteflachen stellen viel-
Tl oy | wechsefelctte Standore| 7275
fur Pflanzen dar. Baumpflanzun-
men. ; % BPlan
gen mit autochthonen Baumen er-
hohen die Biodiversitét.
Fur das Quartier wurde ein umfas-
sendes und differenziertes Re-
Ruckhaltung des Niederschlagswassers genwassgrbewnrtschaftungskon— Festset-
: 2 zept entwickelt. In den festgesetz- :
in naturnah gestalteter Wasserriickhal- = B = zung in
tung bzw. Versickerungsmulden tengiRegenangern :una; RACKhA BPlan
i teflachen wird Oberflachenwasser
gesammelt, verdunstet und so
weit als méglich versickert.
Die Pflanzung von Baumen hat
L : _| positive Auswirkungen auf das lo- | Festset-
ZBfr?ru&”:ﬂ;;?;f:ﬁggﬁﬁ:ndurCh Sl kale Mikroklima, stellt wertvolle|zung in
9 Lebensraume und Nahrungsquel- | BPlan
len fur Insekten und Végel dar.
Erhalt der Wasseraufnahmeféhig- | Festset-
Verwendung durchlassiger Belage keit des Bodens durch Verwen-|zung in
dung versicherungsfahiger Belage | BPlan
Summe (max 20%) 15%
Summe Ausgleichsbedarf (WP) 61.849

Tab.: Formblatt Vergleichende Gegenuiberstellung/Bilanzierung Bayerischen Leitfaden zur Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung (2021) " WGF Landschaft Sept. 2023).
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Der Kompensationsbedarf von 61.849 Wertpunkten muss iber geeignete MaRnahmen au-
Rerhalb des Umgriffs des Bebauungsplans ausgeglichen werden. Der Ausgleich erfolgt auf
einer Teilflache der Flurnummer 989, Gemarkung Sachsbach, Gemeinde Bechhofen. Auf
dem Flurstlick sind bereits flr andere Bebauungsplane der Gemeinde Burgoberbach Aus-
gleichsmaRRnahmen umgesetzt bzw. geplant. Die fur den B-Plan ,An den Bugackern® vor-
gesehene Teilflache des Flurstiicks umfasst 10.308 m2

Ausgleichsflache fiir B-Plan
“Im Hermannshof II" und
vorhabenbezogenen B-Plan
"Grofflachiger Einzelhandel”

|
Ausgleichsflache fiir

B-Plan "An den
Burgéackern"

14m -~ i

Ausgleichsflache fur
B-Plan "Im Birkfeld"

Ausgleichsflachen fiir
B-Plan "Am Langwasen"

Ausgleichsflache fir
B-Plan "Im Birkfeld"

Kartengrundlage: Geobasisdaten @
Bayerische Vermessungsverwaltung 2017

bereits bestehende Ausgleichsflachen fur B-Plan Nr. XXIV WA , Am Langwasen"

Ansaat Extensivgrinland auf A 1 mit [l Oberbodenabtrag ca. 20 x 50 m
/ Ansaat Ackerbluhbrache auf A 2 mit zeitversetztem Umbruch auf den Flachenhalften (------ )

Abb.: Ausgleichsflachen auf Flur-Nr. 989 Gmkg. Sachsbach (Auszug aus B-Plan Gewerbegebiet ,Im Birkfeld",
Hartfelder Ingenieurtechnologien, Bad Windsheim).

Die als Acker genutzte Teilflache des Flurstlcks 989 ist fiir eine naturschutzfachliche
Aufwertung geeignet. Die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsumfangs
erfolgt anhand Bayerischem Leitfaden zur Eingriffsregelung ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft* 2021. Zur Einbindung in das Entwicklungskonzept der bereits
umgesetzten und vorhandenen Flachen des gesamten Flurstucks wird auf der Flache
folgendes Entwicklungsziel vorgesehen:

Entwicklungsziel: Extensivgrunland und Bluhflache

o
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Als MaRnahme wird festgelegt: Ansaat einer Wiesensaatgutmischung. Mahd 2 x pro
Jahr (1. Mahd ab Mitte Juni, 2. Mahd ab Mitte September) mit Abfuhr des Mahgutes.
Kein Einsatz von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln.

Ausgangszustand Prognosezustand Ausgleichsmafllinahme
Code | Bezeichnung |Bewer-| Code | Bezeichnung |Bewertung| Flache | Auf- Aus-
tung (WP) m? wer- | gleichsum-
(WP) tung* | fang (WP)
A11 | Intensiv bewirt- 2 G212 | MaRig exten- 8 10.308 6 61.848
schaftete Acker siv genutztes,
artenreiches
Granland
Summe Ausgleichsumfang 10.308 61.848

* Aufwertung ergibt sich aus der Differenz Bewertung des Prognosezustands mit der Bewertung des Aus-
gangszustands

Tab.: Ermittlung des Aufwertungspotenzials (WGF Landschaft Sept. 2023).

7 Europdischer und nationaler Artenschutz

Fur das Plangebiet wurde vom Buro fur Artenschutzgutachten Ansbach eine spezielle ar-
tenschutzrechtliche Priifung (saP) erstellt. Als planungsrelevant wurde das Vorkommen der
Feldlerche bewertet. Die Feldlerche kommt im Untersuchungsgebiet mit zwei Brutpaaren
vor. Zur Wahrung des giinstigen Erhaltungszustandes der Feldlerchenpopulation werden
auf den Flurstiicken Nr. 1500 (Teilflache) und 1501 der Gemarkung GroRenried - Gemeinde
Bechhofen, sowie auf Flurstiick Nr. 720 der Gemarkung Thann - Gemeinde Bechhofen auf
insgesamt ca. 1,69 ha Flache Maflinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen
Funktionalitdt (vorgezogene Ausgleichsmalinahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG)
festgesetzt.
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@ Bayerischo Vermessungsverwalttung 2023, geoportal.bayern.de, EuroGeographics

Abb.: Ausgleichsflache zum Artenschutz Flurstick 1500 (Teilflache) und 1501, Gemarkung GroRenried, Ge-
meinde Bechhofen, Quelle Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung

'4 ——
= L.I_l E | — Seite 19

VOGELSANG




Gemeinde Burgoberbach
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,An den Bugackern®

Abb.: Ausgleichsflache zum Artenschutz Flurstiick 720, Gemarkung Thann, Gemeinde Bechhofen, Quelle Ge-
obasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung

Konzept zur Umsetzung der artenschutzrechtlichen MaBnahmen:
Inhaltliche Ubernahme der Ausgleichskonzeptionen Orts- und Landschaftsplanung Mi-
chael Schmidt Feuchtwangen 2022 und Biiro fur Artenschutzgutachten Ansbach, 2023.

Auf einer Teilflache der Flur-Nr. 1500 (ca. 2.500 m?) und auf Flurnummer 1501 (ca.
4.000 m?), beide Gemeinde Bechhofen, Gemarkung GroRenried, werden die intensiv ge-
nutzten Griinlandflachen in extensives Grunland umgewandelt. Fir die Extensivierung wird
auf den Flachen eine Aushagerung vorgenommen, das heif}t, die Flache wird Uber einen
Zeitraum von 3 bis 5 Jahren 3-mal jahrlich gemaht. Das Mahgut ist von der Flache zu ent-
fernen. Nach dieser Phase der Aushagerung wird die Flache dann im Anschluss nur noch
zweimal jahrlich gemaht. Der erste Schnittzeitpunkt liegt nach dem 1. Juli. Die Flédchen wer-
den weder gediingt noch geschleppt oder gewalzt. Die Verwendung von Pflanzenschutz-
mitteln ist nicht zuldssig. Bei der Mahd sind die Feldlerchenstandorte zu berticksichtigen.
Damit ,Lerchenfenster" bzw. Bewuchsliicken entstehen, wird alle 3 Jahre auf ca. 10 % der
Flache der Oberboden bis max. 10 cm tief abgetragen. Der Aushub muss aus der Flache
abgefahren werden. Der rotierende Flachenwechsel der ,Lerchenfenster" bzw. der Be-
wuchsliicken soll innerhalb der gesamten Fléche stattfinden.

Auf Flurnummer 720 (ca. 10.450 m?), Gemeinde Bechhofen, Gemarkung Thann wird die
intensiv genutzte Griinlandflache ebenfalls in extensives Griinland umgewandelt. Fur die
Extensivierung wird auf den Flachen eine Aushagerung vorgenommen, das heif3t, die Fl&-
che wird Uber einen Zeitraum von 5 Jahren 3-mal jahrlich gemaht. Das Mahgut ist von der
Flache zu entfernen. Nach dieser Phase der Aushagerung wird die Flache dann im An-
schluss nur noch zweimal jahrlich geméaht. Der erste Schnittzeitpunkt liegt nach dem 1. Juli.
Die Flachen werden weder gediingt noch geschleppt oder gewalzt. Die Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig. Bei der Mahd sind die Feldlerchenstandorte zu be-
rucksichtigen. Zur Schaffung von Habitat-Zonen fur die Feldlerche werden 10-mal ca. 10m?
Oberboden llickig abgetragen. Die Schaéltiefe betragt etwa 5 cm. Der Aushub muss aus der
Flache abgefahren werden.

Die Entwicklung von Extensivgriinland zahlt zu den mittelfristig entwickelbaren CEF-MalR-
nahmen fur die Feldlerche (siehe hierzu "MaRnahmenfestlegung fiur die Feldlerche im Rah-
men der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP)“, Bayerisches Staatsministerium
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fur Umwelt und Verbraucherschutz 2023). Bis zur vollstadndigen Wirksamkeit der geplanten
ArtenschutzmaBnahmen sind noch kurzfristige CEF-MaRnahmen erforderlich. Gemaf’
Schreiben des Ministeriums (Anhang zum UMS Az. 63b-U8645.4-2018/2-35 vom
22.02.2023) kann die Untere Naturschutzbehdrde von den Vorgaben zu den Mindestanfor-
derungen in begrindeten Ausnahmeféllen abweichen, sofern die Wirksamkeit der Ma3nah-
men im Rahmen eines Monitorings Uberpruft werden.

Die Untere Naturschutzbehérde Landratsamt Ansbach (UNB) kommt in der Stellungnahme
vom 27.12.2023 zu folgender Einschatzung: Durch Umsetzung der vorgeschlagenen klein-
rdumigen Strukturierung der CEF-Flache mit Rohbodenstellen durch kleinflichigem
Oberbodenabtrag werden kurzrasige Strukturen fiir die Feldlerche geschaffen. Es ist aus
naturschutzfachlicher Sicht somit vorstellbar, dass die betroffenen Brutpaare die vorge-
schlagenen CEF-Flachen unmittelbar annehmen. Damit kénnte auf kurzfristige CEF-Mal3-
nahmen zunéchst verzichtet werden, sofern die Wirksamkeit der MaBnahmen Gber ein finf-
jahriges Monitoring tberprift wird.

Mit dem MaRnahmen-Konzept besteht somit unter Auflagen grundsétzlich Einverstandnis
vonseiten der Unteren Naturschutzbehérde.

Zur Zielerfullung sind folgende MaRnahmen umzusetzen:

e Die MaRnahmen sind in den ersten funf Jahren durch eine fachkundige Person zu
Uiberwachen, um die Funktionalitat und Wirksamkeit der Flachen zu Uberprifen.

e Die Ergebnisse des 5-jahrigen Monitorings sind der UNB jéhrlich bis spatestens
01.12.eines Jahres vorzulegen. Ggf. sind Nachjustierungen in den MafRnahmen erfor-
derlich, sofern das Monitoring zu dem Ergebnis kommt, dass die Funktionalitat der
Flachen mit den aktuell durchgefiihrten Malnahmen nicht gegeben ist.

e Mahdtermine vor dem 01.07. auf der CEF-Flache sind durch eine Okologische Bau-
begleitung zu begleiten. Der stellenweise Abtrag des Oberbodens ist zwischen Sep-
tember und Februar durchzufuhren oder ebenfalls durch eine ékologische Baubeglei-
tung zu tberwachen.

e Nach Ablauf des funfjahrigen Monitorings ist ein weiterfiUhrendes Pflegekonzept mit
der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen, wie die Flache langfristig bewirt-
schaftet werden soll, um die 6kologische Funktionsfahigkeit der Flache fur die Feld-
lerche langfristig zu sichern.

Unter den Hinweisen sind in der Satzung des Bebauungsplans konfliktvermeidende Maf3-
nahmen zum Artenschutz aufgefiihrt. So sind Gehélzfallungen auf3erhalb der Schutzzeiten
fur Brutvdgel durchzufiihren. Um sicherzustellen, dass Végel den Bereich der Bauflache
nicht als Brutrevier besiedeln, muss vor und wéhrend der Bauphase in den Monaten Mérz
bis Juni eine Vergramung der Feldvogel erfolgen. In den privaten und 6ffentlichen Freirau-
men sind Leuchten zu verwenden, die nur eine geringe Anlockwirkung auf Insekten und
beutesuchende Fledermause ausiiben (warmweil3e LED-Beleuchtung). Zur Férderung von
Kleinvégeln wird empfohlen, an Gebauden Nistgelegenheiten fur Héhlen- und Nischenbri-
ter, Schwalben und Mauersegler anzubringen. Empfohlen wer-den auch flache, auf Aullen-
wande aufgesetzte oder unter Putz eingebaute Quartiere fur Flederméuse. Genaue Anga-
ben zur Art und Weise der MaRnahme und deren Durchfiihrung werden in der saP darge-
legt. Die konfliktmindernden MaRnahmen sind auf Ebene von Bauantrdgen und der Bau-
ausfihrung zu beachten.

8 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(Fauna-Flora-Habitat) und européische Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Schutzgebiete nach FFH- und Vogelschutzrichtlinie sind nicht betroffen.
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9 Alternative Planungsmadoglichkeiten

Es sind laut Bedarfsanalyse fur das Plangebiet keine ausreichenden Alternativen im Ge-
meindegebiet gegeben. Auszug aus der Begrindung zum Bebauungsplan Kap. Beste-
hende Flachenpotentiale und Aktivierungsstrategien:

(...) Ein wesentlicher Faktor, der die Aktivierung von potenziellen Baufldchen erschwert, ist
die Flachenverfiigharkeit. Wéhrend gemeindeeigene Fldchen schnell aktiviert werden kén-
nen, ist bei privaten Fldchen grundsétzlich ein Einvernehmen mit dem Eigentiimer erforder-
lich. Viele Flédchen sind in privatem Eigentum und nach aktuellem Stand nicht verfligbar. So
handelt es sich bei einigen Bauliicken auch um Teilbereiche von sehr grof3en privaten
Grundstiicken (bspw. aktuell als Garten oder sonstige Freiflédche genutzt), bei welchen eine
Aktivierung nur schwer vorstellbar ist — insbesondere fiir eine Bebauung von Personen au-
Berhalb der Familie des Eigentiimers. Da die vorhandenen Fldchenpotentiale jedoch in Pri-
vateigentum stehen und somit der Gemeinde nicht zur Verfiigung stehen, stellen diese le-
diglich ein theoretisches Potenzial dar.

Um die Verkaufsbereitschaft der Eigentiimer von freien Baufldchen zu ermitteln, erfolgen
Zeit fir Zeit Anfragen seitens der Gemeinde sowie Bauinteressen. Die letzte gro3fléchige
Anfrage ist im Sommer 2021 durchgefiihrt worden und im Rahmen der Bedarfsermittiung
fiihrt die Gemeinde fiir vereinzelte Grundstiicke weitere Anfragen durch. Dariiber hinaus ist
die Gemeinde dabei, aktiv Innenpotentiale im Hauptort zu aktivieren. In den vergangenen
Jahren wurden () verschiedene MalBnahmen zur Stédrkung des Innenorts geférdert bzw.
angestof3en. Die (...) MaBnahmen zeigen an, dass die Gemeinde Burgoberbach die Star-
kung des Hauptortes durch gezielte InnenentwicklungsmalBnahmen bzw. -projekte an-
strebt. Da aufgrund privater Eigentumsstrukturen Innenentwicklungspotentiale fiir die wei-
tere Entwicklung nicht in der bendétigten Gré3e zur Verfligung stehen, hélt die Gemeinde
Burgoberbach an der Ausweisung weiterer Wohnbaufl&chen sowohl im Hauptort als auch
in den Ortsteilen Neuses und Niederoberbach zur Schaffung von Wohnraum fest. (...)

10 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Monitoringmalnahmen sind nicht erforderlich.

11 Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Der vorliegende Umweltbericht beruht auf Fachgutachten und Planungsgrundlagen, die
von der Gemeinde Burgoberbach beauftragt und zur Verfigung gestellt wurden. Auswer-
tungen offentlich zuganglicher Fachinformationen, Recherchen und Begehungen des Be-
arbeiters ergénzen den Kenntnisstand. Es liegen alle erforderlichen Unterlagen fir eine
sachgerechte Prufung der Umweltbelange vor.

12 FORTSCHREIBUNG AUFGRUND EINGEGANGENER
STELLUNGNAHMEN

Der Umweltbericht wird im Zuge des Planverfahrens fortgeschrieben. In die Fortschreibung wurden
relevante Stellungnahmen der Fachbehorden und der Offentlichkeit mit Bezug zu Natur und Land-
schaft aus den eingegangenen Stellungnahmen zur Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung
(Nov/Dez 2023) eingearbeitet.
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13 Allgemeinverstidndliche Zusammenfassung

Ziel und Zweck des Bauleitplanverfahrens ist die Ausweisung von Wohnbauflachen mit ho-
her stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Qualitat in moglichst kompakter, flachen-
schonender Bauweise im Sinne einer nachhaltigen Ortsentwicklung.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Schutzgiter Mensch, Pflanzen, Tiere, Flache,
Boden, Wasser, Klima/ Luft, Landschafts-/ Ortsbildbild, Kultur- und Sachguter hinsichtlich
ihres Ausgangszustandes sowie in Bezug auf die zu erwartenden Auswirkungen des Be-
bauungsplans untersucht.

Umweltrelevante Auswirkungen entstehen im Wesentlichen durch die Neuversiegelung fur
Erschlielung und Wohnbebauung.

Im Schutzgut Mensch/Erholung hat das Plangebiet derzeit keine Bedeutung. Es sollen mit
der Umsetzung des Baugebietes neue 6ffentliche Griinflachen mit Spielmdglichkeiten so-
wie mit attraktiven Ful3- und Radwegeverbindungen geschaffen werden. Hinsichtlich Larm
sind keine Beeintrachtigungen erkennbar.

Beim Schutzgut Pflanzen sind die landwirtschaftlichen Nutzflachen von geringer Bedeu-
tung. Die Brachflache ist gemal} Bayerischer Kompensationsverordnung als mesophiles
Geblsch mit einer mittleren Bedeutung einzustufen. Nationale oder europaische Schutzge-
biete nach Naturschutzrecht sind nicht betroffen. Der naturschutzfachlich auszugleichende
Eingriff wird mit 61.849 Wertpunkten bilanziert. Die Ausgleichsmalnahmen werden auf ei-
ner Flache aulRerhalb des Plangebietes umgesetzt.

Die artenschutzrechtliche Prifung ergab, dass unter Berlicksichtigung von Vermeidungs-
/Minimierungs-/ und AusgleichsmafRnahmen Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG nicht
einschlagig werden. Fir 2 Brutpaare der Feldlerche sind CEF-Maflnahmen auerhalb des
Plangebietes vor Beginn von ErschlieRungsmalnahmen anzulegen.

Den Schutzgitern Wasser und Klima kommt in der Stadtplanung generell eine hohe Be-
deutung zu. Eine Regenwasserbewirtschaftung ist Teil einer klimaangepassten und klima-
schonenden Stadtplanung und Gebietsentwickiung. Aus diesen Griinden wird im Bebau-
ungsplan festgesetzt, dass anfallendes Niederschlagswasser primar zuriickzuhalten, zu
nutzen oder zu verdunsten ist.

Unter Berilcksichtigung der genannten AusgleichsmaRnahmen und allgemeiner Vermei-
dungs- und Minimierungsmafnahmen verbleiben nach derzeitigem Kenntnisstand keine er-
heblichen und nachhaltigen Umweltauswirkungen.

14 Quellenverzeichnis

BAYERNNATLAS-online (Abfragen zuletzt August 2023)

- KP Ingenieurgesellschaft fur Wasser und Boden mbh, Gunzenhausen, Baugrund-
untersuchung und Grindungsberatung, August2022

- Buro fur Artenschutzgutachten Ansbach, Fachbeitrag zur speziellen artenschutz-
rechtlichen Priifung (saP), Dezember 2022
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