. Bekanntmachung
der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan Nr. XXIX Wohngebiet ,,Am Uberheidlein® im Ortsteil Neuses

Gemeinde Burgoberbach

Der Gemeinderat Burgoberbach hat in der Sitzung vom 26.03.2026 den Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. XXIX Wohngebiet ,Am Uberheidlein“ gebilligt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB sowie die Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Anlass der Bebauungsplanaufstellung ist die Absicht der Gemeinde Burgoberbach, im studéstlichen
Teil des Ortsteils Neuses, auf einer Flache im AuRenbereich Wohnbauflachen zu entwickeln.

Da im Ortsteil Neuses derzeit keine weiteren ungenutzten Wohnbauflachen zur Verfugung stehen
und auch neben den Baumdglichkeiten im Hauptort, in den Ortsteilen die Mdéglichkeit der organi-
schen Entwicklung mdéglich sein soll, ist die Planung eine Mdglichkeit, Wohnraum zur Verfugung zu
stellen.

Mit dem Vorhaben kann eine maRvolle Ortsabrundung des Ortsteil Neuses geschaffen werden und
der ortliche Bedarf an Wohnbauflachen gedeckt werden.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die Nutzung und Gestaltung des Gebiets zu regeln, um eine ge-
ordnete und nachhaltige Entwicklung sicherzustellen. Dabei sollen vor allem Wohnrdume geschaf-
fen werden, die den Bedurfnissen der Bewohner entsprechen, und gleichzeitig die Infrastruktur,
Grunflachen und Verkehrswege sinnvoll geplant werden. Der Bebauungsplan sorgt dafir, dass das
Gebiet harmonisch in das bestehende Ortsbild integriert wird und die Nutzungsmaéglichkeiten klar
geregelt sind.

Das geplante Baugebiet liegt im stidostlichen Bereich des Ortsteils, stdlich der Ortsdurchfahrt, die
eine Verbindung zwischen den Staatsstrallen ST 2221 und ST 2249 darstellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. XXIX ,Am Uberheidlein* hat eine Gesamtgrée von
ca. 6.740 m? und umfasst die Flurstiicke 27, 54/6 und 55, sowie eine Teilflachen des Flurstiicks
333/1 der Gemarkung Neuses.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in folgendem Planausschnitt (unmafstablich) darge-
stellt:




Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. XXIX Wohngebiet ,Am Uberheidlein‘ mit Festsetzungen,
Begriindung und allen Anlagen wird im Internet unter
https://www.burgoberbach.de/de/rathaus/burgoberbach/baugebiete-gewerbegebiete vom

15.09.2026 bis einschlieBlich 16.10.2026 veroffentlicht.

Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet werden die Unterlagen als andere leicht zu erreichende
Zugangsmoéglichkeit im Rathaus der Gemeinde Burgoberbach, Bauamt, Ansbacher Str. 24, 91595
Burgoberbach wahrend der allgemeinen Dienstzeiten bereitgestellt.

Stellungnahmen sollen wahrend dieser Frist elektronisch an bauamt@burgoberbach.de und bei Be-
darf in Textform an die Gemeinde Burgoberbach, Ansbacher Str. 24, 91595 Burgoberbach oder
wahrend der Dienststunden zur Niederschrift abgegeben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tiber den Bebau-
ungsplan Nr. XXIX Wohngebiet ,Am Uberheidlein“ unberiicksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde
den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fur die RechtméaRigkeit des
Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. XXIX Wohngebiet ,Am Uberheidlein“ nicht von Bedeutung ist.

Zum Bebauungsplan sind folgende umweltrelevanten Informationen verfiigbar:

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfugbar und kénnen eingesehen werden:

- Umweltbericht mit einer Bestandsbeschreibung und Bewertung des gegenwartigen und des
Umweltzustandes bei Umsetzung der Planung zu folgenden Schutzgitern:
Boden, Klima und Luft, Wasser, Flora und Fauna, Mensch und Gesundheit Landschaftsbild
und Erholung, Kultur- und Sachguter, Flache, Abfallerzeugung und Umweltverschmutzun-
gen, Kumulationswirkungen

Folgende wesentliche umweltbezogenen Stellungnahmen werden mit verdffentlicht:

Die vorliegenden Stellungnahmen zu den bisher vorgelegten Planungsunterlagen des Vorentwurfes
vom 15.05.2025 beziehen sich auf die folgenden Umweltbelange:

Schutzgut Flora und Fauna, insbesondere
- Stellungnahme des Landratsamtes Ansbach vom 04.07.2025 (Eingrunung, Vermeidungs-
mafRnahmen, Planungsfaktor/Ausgleichsbedarf)
- Stellungnahme der Regierung von Mittelfranken vom 07.07.2025 (Planungsfak-
tor/Ausgleichsbedarf, Vermeidungsmanahmen, CEF-MaRRnahmen, spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung)

Schutzgut Mensch und Gesundheit, inshesondere
- Stellungnahme des Landratsamtes Ansbach vom 04.07.2025 (Emissionen / Immissionen)

Schutzgut Wasser, insbesondere
- Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Ansbach vom 07.07.2025 (Starkregenereignis-
se, Grundwasserschutz, Altlasten, Bodenschutz, Schmutzwasser, Niederschlagswasser)

Schutzgut Boden, insbesondere
- Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Ansbach vom 07.07.2025 (Starkregenereignis-
se, Grundwasserschutz, Altlasten, Bodenschutz, Schmutzwasser, Niederschlagswasser)

Der Inhalt dieser Bekanntmachung ist zuséatzlich im Internet unter
https://www.burgoberbach.de/de/rathaus/burgoberbach/baugebiete-gewerbegebiete eingestellt.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB zu veréffentlichenden Unter-
lagen sind auch Uber das zentrale Internetportal des Landes zugénglich.



Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchst. e
(DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderan-
gaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tiber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen
entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanver-
fahren” das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.
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