1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XXII
,Im Herrmannshof I Satzungsfassung, Stand: 11.12.2025

Die Gemeinde Burgoberbach erlasst aufgrund

der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke Baunutzungsverordnung (BauNVO), in
der Fassung der der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250),
durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes
vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) geandert worden ist

in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom
24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586) geandert worden ist

des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Art. 1 des Gesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153) geandert worden ist"

folgende Satzung uber die

1. Anderung des
Bebauungsplan Nr. XXII
Gewerbegebiet "Im Herrmannshof II"
und
Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Sondergebiet ,,GroRflachiger Einzelhandel*
mit integriertem Granordnungsplan und Umweltbericht

Al Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 81 BayBO fiir das
Gewerbegebiet ,.Im Herrmannshof II"
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes wird entsprechend der
Planzeichnung als Gewerbegebiet (GE) ,Im Herrmannshof II" I.S. des § 8 BauNVO festgesetzt.
1.2 Im Gewerbegebiet (GE) sind gemaf § 8 Abs. 2 BauNVO folgende bauliche Nutzungen zulassig:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

Tankstellen

Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise kdnnen gemaf § 8 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:

« Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter
(1 Wohnung pro Betrieb), die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

¢ Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Unzulassig sind:

o Vergnugungsstatten aller Art

Nutzungsbeschrankung gem. § 1 Abs. 7 BauNVO:

Zugelassen wird auf der Gewerbeflache im Anderungsbereich nur ein Einzelhandelsbetrieb mit einer
maximalen Verkaufsflache von 800 m2.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XXII
,Im Herrmannshof I Satzungsfassung, Stand: 11.12.2025

2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Fir das Gewerbegebiet gilt als hochstzulassiges Malk der baulichen Nutzung gemaf
§ 17 Abs. 1 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von
24.

2.2 Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse ist auf max. 3 Vollgeschosse (max. lll) begrenzt.

2.3 Die maximale Firsthbhe der baulichen Anlagen (FH) wird auf maximal 11,0 m Uber Oberkante
festgelegtes Gelande festgesetzt, maximal ist jedoch eine Héhe von 482,0 m i.NN einzuhalten.

Fir die Hohe baulicher Anlagen gilt als unterer Bezugspunkt die Oberkante festgelegtes Gelande;
oberer Bezugspunkt ist die Oberkante First.

Bei Tonnendachern betragt der Scheitelpunkt 11,0 m Gber Oberkante festgelegtes Gelande.

2.4 Eine Uberschreitung der zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen fiir technisch erforderliche,
untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fir Aufzliige) kann
ausnahmsweise gemaR § 16 Abs. 6 BauNVO zugelassen werden.

3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Im Gewerbegebiet gilt gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO die abweichende Bauweise. Gebaude mit einer
Lange Uber 50,0 m zulassig. In der abweichenden Bauweise darf unabhangig von der bestehenden
Bebauung an die Grundstiicksgrenze gebaut werden, soweit dies die im Planteil gekennzeichnete
Baugrenze vorgibt.

3.2 Die Uberbaubare Grundstucksflache ist entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen gemaf
§ 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Gebaude oder Gebaudeteile dirfen diese nicht Gberschreiten.

4. Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Garagen, Carports, Stellplatze und untergeordnete Nebenanlagen sind auch auf der
nichtliberbaubaren Grundstlicksflache zulassig, soweit sie nicht nach der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) unzulassig sind.

4.2 Vor Garagen, Carports und Stellplatzen ist zur Grundstlicksgrenze an der ErschlieBungsstralie ein
Stauraum von mindestens 5,0 m einzuhalten.

4.3 Grenzgaragen sind gemafl BayBO in der jeweils gultigen Fassung auszufihren. Sie sind bei
gegenseitigem Grenzanbau profil- und héhengleich auszufihren.

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die ErschlieBungsstraf3en sind als 6ffentliche StralRenverkehrsflachen festgesetzt.

6. Flachen fur Aufschuttungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

6.1 Terrassierungen, Aufschittungen und Abgrabungen auf den Privatgrundstiicken sind nur in dem
Umfang zuldssig, wie dies zur Hoheneinstellung der Gebaude notwendig ist.

6.2 Der Anschluss an das Gelande der Nachbargrundstiicke ist Gibergangslos herzustellen.

6.3 Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze ist eine Béschung mit einer Breite von 5,0 m anzulegen.
Die Oberkante Boschung darf maximal 1,0 m unter dem Niveau der ErschlieBungsstralle liegen.
Gemessen wird jeweils lotrecht auf die StralRenachse.

6.4 Sind zur Herstellung oder Erhaltung des Strallenkorpers Aufschittungen oder Abgrabungen
erforderlich, sind diese von den Eigentimern der angrenzenden Grundstlcke zu dulden. Dies gilt auch
fur Stutzfundamente, die beim Setzen von Rabattfassungen und Randsteinen erforderlich werden
sowie fur Fundamente von Beleuchtungskérpern.
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

10.
10.1

10.2

10.3

10.4

Gestaltung der Dacher (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Im Gewerbegebiet sind als Dachformen Satteldacher, Walmdacher, Pultdacher, Tonnendacher sowie
Flachdacher zulassig.

Fir Satteldacher und Walmdéacher ist eine Dachneigung von max. 20 Grad zulassig; fur Pultdacher ist

eine Dachneigung von 5-8 Grad zugelassen; flir Flachdacher ist eine Dachneigung von 0-4 Grad
zulassig.

Die Dachdeckung (ausgenommen Flachdacher) ist mit Trapezblechen, Wellplatten, Tonziegeln oder
Betondachsteinen auszufihren.

Die Dachflachen kdnnen in roten (ziegelrot bzw. naturrot), rotbraunen, grauen sowie anthrazitfarbenen
und metallischen Farbténen gestaltet werden.

Auf Flachdachern ist eine Dachbegriinung zulassig.

Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind auf den Dachflachen zugelassen.

Fassadengestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Fir die Fassadengestaltung kdnnen Putzfassaden oder Materialien wie Stahl, Aluminium, Glas sowie
Holz eingesetzt werden.

Bei der Verwendung von Trapezblechen diirfen maximal 50 % der gesamten Fassadenflache mit
Trapezblechen gestaltet werden. Zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen hin sind Fassaden mit
Trapezblech nicht zugelassen.

Bei der Farbgebung der Fassaden sind keine grellen, fernwirkenden Farben zugelassen.

Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Die Errichtung von Werbeanlagen (z.B. Fahnen, Fassadenwerbung, Werbepylone) ist bis zu einer
Hoéhe von max. 2,50 m zulassig,

Fassadenwerbung (Werbetransparent) ist mit einer Lange von maximal 65,0 m und einer Héhe von
maximal 2,25 m zugelassen, wenn sie mafistablich auf die Bebauung abgestimmt sind.

Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Zu den offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen als senkrecht gegliederte Zaune bis zu einer
Hohe von max. 2,0 m Uber StralBenoberkante zugelassen.

Massive Einfriedungen (z.B. Gabionenwéande, Mauern) sind abschnittsweise und bis zu max. 1/3 der
Gesamtlange der Einfriedung zulassig.

Einfriedungen entlang von offentlichen Verkehrsflachen sind um 0,50 m auf Privatgrund
zurlickzusetzen.

Entlang der seitlichen und rickwartigen Grundsticksgrenzen sind Einfriedungen (z.B.
Maschendrahtzaune, Stabgitterzaune) bis zu einer Hohe von max. 2,0 m zulassig. Diese sind auf 3/4
der Gesamtlange der Einfriedung mit einheimischen Laubgehdlzen zu hinterpflanzen.

10.5 Eine Hinterpflanzung von Einfriedungen mit Nadelgehoélzen (Koniferen etc.) ist nicht zulassig.

10.6 Sockelmauerwerk ist nicht zulassig.

All

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 81 BayBO fiir das

Sondergebiet ,.GroRflachiger Einzelhandel"

Die textlichen Festsetzungen der Ursprungsfassung in der Fassung vom 31.05.2016 bleiben von der
Anderung unberuhrt und behalten weiterhin ihre Giltigkeit.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XXII
,Im Herrmannshof I Satzungsfassung, Stand: 11.12.2025

Grinordnerische Festsetzungen

2.1

22

2.3

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege oder zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB wurden die Ausgleichsflachen in der
Ursprungsfassung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 31.05.2016 dargestellt und
festgesetzt.

Die Ermittlung des Umfangs der Ausgleichsmalnahmen sowie die detaillierten
MaRnahmenbeschreibungen sind aus dem Umweltbericht der Ursprungsfassung zum
Bebauungsplan in der Fassung vom 31.05.2016 zu entnehmen.

Die in der Ursprungsfassung festgesetzte AusgleichsmalRnahme (A1 — Ansaat eines extensiven
Grunlandbereiches auf einer Teilflache der Flurnummer 208, Gemarkung Neuses) wurde geandert
und wird auf einer Teilflache der Flurnummer 989, Gemarkung Sachsbach, Gemeinde Bechhofen

festgesetzt.

Maflinahme: Ansaat eines extensiven Grinlandbereiches
MaRnahmenflache: Fl.-Nr.: 989 (Teilflache), Gemarkung Sachsbach
GrofRe: ca. 10.340 m?

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf der festgesetzten Grinflache sind im Bereich des geplanten Geh- und Radweges 12
hochstdammige Laubbaume (Acer campestre, 14/16 StU, 3 x verpflanzt) zu pflanzen. Die Standorte
sind in der Planzeichnung verzeichnet. Die Pflanzscheiben der Bdume sollten mindestens ein Maf}
von 2,00 m x 2,00 m aufweisen. Die Baumpflanzungen sind gemaR dieser Festsetzung dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Bei Abgangigkeit sind art- und gréRengleiche Nachpflanzungen
vorzunehmen.

Auf der festgesetzten privaten Grinflache sind im Bereich der Regenrickhalteanlage 9
hochstdammige Laubbaume der Artenliste A zu pflanzen. Die Standorte sind in der Planzeichnung
verzeichnet. Die Pflanzscheiben der Bdume sollten mindestens ein Mal von 2,00 m x 2,00 m
aufweisen. Die Baumpflanzungen sind gemaR dieser Festsetzung dauerhaft zu pflegen und zu
unterhalten. Bei Abgangigkeit sind art- und gréRengleiche Nachpflanzungen vorzunehmen.

Auf den festgesetzten privaten Grinflaichen des Sondergebietes sind innerhalb der
Betriebsfreiflachen 10 hochstdmmige Laubbaume (Acer platanoides ,Olmstedr, 14/16 StU, 3x
verpflanzt) zu pflanzen. Die Standorte sind in der Planzeichnung verzeichnet. Die Pflanzscheiben der
Baume sollten mindestens ein Maf von 2,00 m x 2,00 m aufweisen. Die offenliegenden Flachen sind
mit bodendeckenden Pflanzen zu begriinen. Die Baumpflanzungen sind gemaR dieser Festsetzung
dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Bei Abgangigkeit sind art- und grolRengleiche
Nachpflanzungen vorzunehmen.

Artenliste A: Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Popolus tremula Zitter-Pappel
Quercus robur Stiel-Eiche

Mindestqualitit: Hochstamm, 10/12 cm StU

Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache mit Erhaltungsbindung ist die vorhandene
Strauchhecke dauerhaft zu sichern.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XXII
,Im Herrmannshof I Satzungsfassung, Stand: 11.12.2025

4. Versiegelungen
PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchldssigem Belag auszufiihren, wenn keine wasserrechtlichen
Bestimmungen entgegenstehen. Als Belage eignen sich wassergebundene Decken, Schotterrasen,
Rasengittersteine oder Rasenpflaster.

C Artenschutzrechtliche Festsetzungen

1. MaRnahmen zum Artenschutz

Gemal spezieller artenschutzrechtlicher Prifung ist folgende MalRnahme zum Artenschutz nach § 44
Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG festgesetzt und umzusetzen:

Die Durchfiihrung der Rodungs- und Beraumungsmaflnahmen zur Vorbereitung des Baufeldes haben
zum Schutz der Vogel ausschlieBlich im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar und damit auf3erhalb
der Vogelbrutzeit zu erfolgen.

V 1: Verzicht auf Bauarbeiten in den Ddmmerungszeiten und nachts

Um Stérungen jagender Fledermause zu vermeiden erfolgen Bau-, Instandhaltungs- und ggf.
UmbaumalBnahmen wahrend der Aktivitatszeit von Fledermausen (Marz bis Ende Oktober) nicht in
den Dammerungs- und Nachtzeiten.

V 2: Umweltvertragliche Auflenbeleuchtung
Bei der Auflenbeleuchtung der geplanten Bebauung sowie des offentlichen Raumes (auch
StralRenbeleuchtung) sind zum Schutz von Fledermausen folgende MalRnahmen zu beachten:

e Ausstattung der Anlagen mit Neutral- oder Warm-LED mit einer Farbtemperatur von maximal 3000
K

e Auswahl und Installation der Leuchtkérper mit nach unten gerichtetem Lichtkegel ohne
Abstrahlung nach oben. Anbringung der Leuchtkorper so tief wie mdglich, da dann weniger
Streulicht verursacht wird.

e Ausrichtung nur auf befestigte Flachen, nicht in den freien Luftraum, auf Gehdlze oder
Grunflachen

e Nachtabschaltung oder Steuerung durch Bewegungsmelder in den spaten Nachtzeiten (z.B. von
23.00 — 4:00 Uhr) — Ausgenommen sind Einrichtungen zur Herstellung der Sicherheit von Ful3-
und Radverkehr z.B. bei Querungen ber StralRen.

V 3: Entfernung der Réhrichtbereiche nur im Winterhalbjahr

Die Entfernung der Rohrichtbereiche erfolgt nur auRerhalb der Brut-, Nist- und Fortpflanzungszeiten
von Vogeln, also entsprechend der gesetzlichen Regelungen (§ 39 Abs. 5 BNatSchG) nicht im
Zeitraum zwischen 1. Marz und 30. September.

V 4: Minimierung der Fallenwirkung von Glas- und spiegelnden Fassadenfldchen

Die Kollision mit Glas- und spiegelnden Fassadenflachen ist eine der groRten anthropogenen
Gefahren fir Vdgel in Deutschland mit jahrlich Gber 100 Millionen Todesopfern. Um diese Gefahr zu
reduzieren, ist im Zuge der weiteren Planung der Gebaude auf die Vermeidung folgender Elemente
zu achten:

e Keine freistehenden transparenten Scheiben
e Keine groRen, spiegelnden, zusammenhangenden Glas- oder Metallelemente

e Keine Eckverglasungen oder groRe gegenuberliegende Scheiben mit Durchsichten (z.B. bei
Treppenhausern oder Verbindungsgangen)

Stattdessen Verwendung von z.B.

e transluzentem (,halbtransparentem®) Glas, Mattierung, Profilglas, Glasbausteinen

e fest installierte Blenden, Lamellen, Holzlattungen oder Metallgitter vor der transparenten oder
spiegelnden Fassade.

Sollen aus gestalterischen Griinden Elemente verwendet werden, die Vogelschlag beglinstigen, sind
diese fur Vogel sichtbar zu machen. Dies erfolgt durch dauerhaft angebrachte, vogelabweisende
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XXII
,Im Herrmannshof I Satzungsfassung, Stand: 11.12.2025

Markierungen auf der Anflugseite mit dem Prifsiegel ,hoch wirksam* Uiber die gesamte Glasflache, die
sich kontrastreich vor dem Hintergrund abhebt (z.B schwarz, weil3, orange, rot, silber).

Dabei ist zu beachten, dass die bekannten Greifvogelsilhouetten und UV-Markierungen NICHT
WIRKSAM sind und daher allenfalls erganzend verwendet werden kdnnen.

V 5: Vermeidung von Situationen mit Fallenwirkung fir Kleintiere

Bereits in der ErschlieBungsphase wird darauf geachtet, dass keine Bauwerke und Situationen mit
Fallenwirkung fur Kleintiere (z.B. Eidechsen, Amphibien) entstehen, z.B. durch offene Baugruben,
bodengleiche Treppen-abgange, Tiefgaragen-Einfahrten ohne Tor, Lichtschachte und
Entwasserungsrinnen (fein-maschige Abdeckung erforderlich), offene Fallrohre. Gullis werden nicht
unmittel-bar an hohen Bord- und Randsteinen, sondern davon abgesetzt eingebaut.

V 6: Verringerung der Barrierewirkung von Bauwerken
Zur Gewahrleistung der Durchgangigkeit des Gebietes fur Kleintiere (z.B. Reptilien, Amphibien)
werden folgende Maflnahmen beachtet:

e Absenkung hoher Bordsteine / Hochborde alle ca. 20 m
e Unterbrechung von Sockeln von Einfriedungen/ Rabatten etc. alle ca. 20 m
e  Zaune erhalten alle ca. 20 m einen vom Boden aus 20 cm hohen Durchlass.

Ausgenommen von dieser MalRnahme sind bauliche Einrichtungen zur Herstellung der Barrierefreiheit
z.B. an Bushaltestellen.

Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Empfehlungen

1.1

1.2
1.3

Wasserwirtschaft

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Anfallendes Schmutzwasser wird Uber
den geplanten Schmutzwasserkanal der gemeindlichen Klaranlage zugefihrt.

Anfallendes Drainagenwasser darf nicht dem Schmutzwasserkanal zugefihrt werden.

Das Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen und der gewerblichen Grundstiicksflachen
wird den 6ffentlichen Regenrickhaltebecken nérdlich des Planvorhabens zugefihrt.

Versorgungsleitungen

In allen Straften bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen der Main-Donau Netzgesellschaft
(MDN) ist nach dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen", ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.

Emissionen (Landwirtschaft)

Emissionen, vor allem Staub, Larm und Geruch, die durch eine ordnungsgemafie landwirtschaftliche
Nutzung der angrenzenden Flachen entstehen und sich nachteilig auf das Baugebiet auswirken
koénnten, sind zu dulden.

Entsorgung

Anfallende Sonderabwasser und Sonderabfalle sind, in Absprache mit den fachkundigen Stellen beim
Landratsamt Ansbach, nach den geltenden abfall- bzw. wasserrechtlichen Bestimmungen
ordnungsgemaf und schadlos zu entsorgen.
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5.

G

2.1

2.2

Denkmalpflege

Archéaologische Bodenfunde, die wahrend der Bauarbeiten freigelegt oder gesichtet werden, sind nach
Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege oder dem

Landratsamt als Untere Denkmalschutzbehdrde zu melden.

Erginzende Festsetzungen zur 1. Anderung

Auffullung bestehendes Riickhaltebecken

Zur Verfillung des bestehend Rickhaltebeckens sind Auffiillungen bis zur Béschungsoberkante
zulassig. Der Anschluss an das Gelande der Nachbargrundstiicke sind Gbergangslos herzustellen.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen

Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB)

Grunordnerische Festsetzungen

Die grinordnerischen Festsetzungen aus der urspriinglichen Fassung des Bebauungsplanes bleiben
von der vorliegenden Anderung unberiihrt und werden nun auch auf die Flurstiicke 454 und 455 und
Teilflachen der Flurstiicke 453 und 481 angewendet. Die Anzahl der zu pflanzenden Baume wurde
geringfiigig angepasst.

Naturschutzrechtliche Kompensationsmafinahmen

Gema&R § 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB werden Ausgleichsflachen fiir die 1. Anderung
festgesetzt.

Berechnung und Beschreibung der naturschutzrechtlichen KompensationsmaRnahmen werden in der

Begrindung, Punkt 11.4.2 abgehandelt.

Die Kompensationsflachen und Mafinahmen sind durch die Gemeinde Burgoberbach zur Eintragung
in das Okoflachenkataster an das Bayerische Landesamt fur Umwelt (LfU) zu melden.

Die Kompensation umfasst die
Anlage eines Extensivgrinlandes.

Hierfir werden 3.465,5 m? der Flur-
Nr. 989, Gemarkung Sachsbach, tuf der Flur-Nr. 989, Gemarkung Sachsbach, Gemeinde Bechhofen werden 3.465.5 2

i A A ler intensiv bewir Ackerflache mit einer ,Frischwiese” gemaf ischung LBP angest.
Gemeinde Bechhofen mit einer
~Frischwiese® geman
Referenzmischung angesat

989

ST e 1 s T e T
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XXII
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Die AusgleichsmalRnahme ist spatestes in der auf die Inbetriebnahme (Nutzbarkeit) der
Haupterschlielungsstralie folgenden Vegetationsperiode herzustellen.

2.2 Malnahmen zum Artenschutz

Neben den festgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen werden weitere Malinahmen
zum Artenschutz empfohlen.

Fir Grunflachen wird eine Anlage ohne Humusauflage empfohlen. Sich selbst begrinende
Rohbodenflachen bieten einer Vielzahl von Tier- und Pflanzenarten glnstige Lebensraume. Zudem
verringern sich Aufwuchs und Pflegeaufwand bei Humusverzicht erheblich.

Zur Foérderung der immer seltener werdenden Gebaudebriter wird an den entstehenden Gebauden
die Anbringung von kinstlichen Nisthilfen fir Schwalben, Mauersegler, Kleinhéhlen- und
Halbhohlenbruter sowie fiir Fledermause empfohlen. Hierflr sind auch in die Bauwerke integrierbare
Bauelemente im Handel verfligbar.

Bei den Erfassungen wurden im oberen RHB Grinfrosche und Teichmolche nachgewiesen. Diese
sind zwar artenschutzrechtlich nicht vorrangig relevant, aber dennoch sollte aus Grinden des
allgemeinen Naturschutzes eine Toétung dieser Tiere mdglichst vermieden werden. Daher wird
empfohlen, die RHB Anfang Oktober trocken zu legen oder auszubaggern. Dieser Zeitraum liegt
aufderhalb der Fortpflanzungszeit von Amphibien und Végeln, und dennoch frih genug vor dem
Winter, dass die Tiere ein alternatives Uberwinterungshabitat aufsuchen kdnnen. Wird der Schlamm
ausgebaggert ohne die Becken vorher trocken zu legen, so sollte dies schonend und langsam
erfolgen, sodass zumindest einem Teil der Tiere die Abwanderung erméglicht wird.

Inkrafttreten und Ausfertigung
Die Satzung tritt am Tag der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XXII mit integriertem Griinordnungsplan und Umweltbericht fiir

das Gewerbegebiet "Im Herrmannshof II“ wird hiermit als Satzung ausgefertigt;

Gemeinde Burgoberbach, den __ . .2025 7 N

\ /
. ,
N Slegel ’

-

Gerhard Rammler, Erster Blirgermeister

~ -
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XXII
,Im Herrmannshof I Satzungsfassung, Stand: 11.12.2025

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Burgoberbach hat in seiner Sitzung am 10.10.2024 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. XXII ,Im Herrmannshof II* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
25.10.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhdrung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.10.2024 wurde in der Zeit
vom 08.11.2024 bis einschliellich 09.12.2024 in Form einer Auslegung durchgeftihrt.

3. Zum Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.10.2024 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal® § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 08.11.2024 bis
einschliefllich 12.09.2024 friihzeitig beteiligt.

4. Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde nach Abwagung der eingegangenen Anregungen und
Bedenken am 11.09.2025 gefasst.

5. Zu dem Entwurf in der Fassung vom 11.09.2025 wurden die Behérden und sonstige Trager offentlicher
Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden in der Zeit vom 30.09.2025 bis
einschliefllich 31.10.2025 beteiligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.09.2025 wurde gemal § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 30.09.2025 bis einschlieRlich 31.10.2025 6ffentlich ausgelegt.

7. Die Gemeinde Burgoberbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 11.12.2025 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. XXII ,Im Herrmannhof II“" in der Fassung vom 11.12.2025 gem. § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

Gemeinde Burgoberbach, den 08.01.2026 e
Gehard Rammler, 1. Blrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XXII ,Im Herrmannshof Il wurde am
03.07.2026 gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung und deren Anlagen wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.
4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Gemeinde Burgoberbach, den 02.07.2026 e
Gehard Rammler, 1. Blrgermeister
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