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1
1.1

Teil B - Textliche Festsetzungen

Plangebiet
Lage der Flache
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CEF-Flache, FI.-Nr. 281, Gemarkung Burgoberbach

Flachengrole: ca. 042 ha

Flachenbelegung: ca. 0,30 ha fur 3. Anderung Bebauungsplan Nr. XX
Gewerbegebiet "Im Herrmannshof [1I"

ca. 0,12 ha
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1.2

Das Plangebiet befindet sich im Osten der Gemeinde Burgoberbach.

Das bestehende Gewerbegebiet "Im Herrmannshof" soll auf seiner gesamten Breite von ca. 700 m auf
eine Lange von ca. 120 m vergréRert werden.

Das Plangebiet der Erweiterung erstreckt sich somit auf einer Gesamtflache von ca. 8,35 ha.

Die genaue Abgrenzung des Planungsgebietes ist der Planzeichnung des Bebauungsplans zu entnehmen.

Ortliche Gegebenheiten / Vorhandene Nutzungen
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Ausgleichs- und Ersatzflache, Fl.-Nr. 78, Gemarkung Dierersdorf
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FlachengroRe: ca. 3,20 ha

Bereits verwendete Flache: ca 3,16 ha

Flachenbelegung: ca. 230 m? fur 3. Anderung Bebauungsplan Nr. XX
Gewerbegebiet "Im Herrmannshof l1I"

aét-Bew

]
n

3 °
e o o ® P )
L o °
o \_ ° ofN° o qe‘, °n°uun 14
o .

Das Planungsgebiet wird derzeit als Gewerbegebiet auf Grundlage des Bebauungsplans Nr. XX
erschlossen.

Nérdlich grenzt das Plangebiet an das bestehende Gewerbegebiet "Im Herrannshof” an.

Sudlich schlieen landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen an das Plangebiet an.

Das Planungsgebiet wird am sudéstlichen Rand von zwei Uberlandleitungen von Nordosten nach
Studwesten im Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens geschnitten.

Bebauung im Bereich der Uberlandleitungen ist nicht vorgesehen.

Das Planungsgebiet wird an der stidwestlichen Ecke von einer Uberlandleitung tangiert.

Bebauung im Bereich der Baubeschrankungszone dieser Uberlandleitung ist mit dem Betreiber der
Uberlandleitung (Deutsche Bahn AG) abzustimmen

. Verkehr

Die Erschliefung des Baugebietes soll von Norden (iber das bestehende Gewerbegebiet erfolgen.
Nordlich wird das Plangebiet an das bestehende Stralennetz des bestehenden Gewerbegebietes
angeschlossen.

Hierzu wird der bestehende Wendehammer in der Mitte des bestehenden Gewerbegebietes mit einer
7,35 m breiten Erschlielungsstrae nach Stiden hin in das Planungsgebiet erweitert.

Die geplanten StraRenbreiten im Baugebiet betragen 6,50 m und 7,35 m.

Zusatzliche Gehwege sind nicht vorgesehen.

Als Belag flr die Stralen ist eine Asphaltoberflache geplant.

Nach Stiden hin wird eine fuBwegige Verbindung zum bestehenden Feldweg Uber einen Ful- und Radweg
mit 3,00 m Breite hergestellt.

Nach Osten hin wird eine fuBwegige Verbindung zum bestehenden Feldweg 6stlich des Baugebietes tiber
einen FuR- und Radweg mit 3,00 m Breite hergestellt.

Immissionsschutz

Innerhalb der Immissionsschutzzone sind Wohnnutzungen unzuldssig; Aufenthaltsrdume sind mdéglichst
auf der larmabgewandten Gebaudefassadenseite anzuordnen.

Geplante bauliche Nutzung
Art der Bebauung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)
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Der Bebauungsplan setzt geman § 8 BauNVO Gewerbegebiet (GE) fest.

Vergniigungsstétten in Form von Tanzlokalen, Diskotheken und Spielhallen sind nicht zuléssig.
Wohnungen flJ Ur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sind zulassig.

Fiur den Bebauungsplan Nr. XX 3. Anderung Gewerbegebiet "Im Herrmannshof IlI" ist Einzelhandel mit
innenstadtrelevanten Sortimenten unzuldssig.

Im geltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Burgoberbach ist die entsprechende Fléche als
Gewerbegebiet eingetragen.

An den Geltungsbereich stidlich angrenzende Flachen werden weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.
Staubemmissionen infolge ordnungsgemafer landwirtschaftlicher Nutzung sind zu dulden.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Bau NVO)
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gk Py ool 2.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 6 BauGB i. V. m. § 22-23 BauNVO)

irtschaftungszone

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan gemaR BauNVO durch Festsetzungen der
Grundflachenzahl (GRZ), der Baumassenzahl (BMZ) sowie der Hoéheneinstellung der Gebaude durch
Begrenzung der Firsththe bestimmt.

Die GRZ wird auf 0,8 festgesetzt. Die BMZ wird auf 3,0 festgesetzt.

Fir das gesamte Baugebiet wurden die maximal zulassigen Dauerschallpegel wahrend Tagzeit (6.00 Uhr
bis 22.00 Uhr) und Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) definiert.

Das Immissionsschutzgutachten des Ingenieurbiiros liegt dieser Begriindung als Anlage bei und ist Teil
der Begriindung zum Bebauungsplan und ist hinsichtlich der definierten maximalen Dauerschallpegel der
einzelnen Baufelder umzusetzen.

Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Einzelgebaude und Gebaudegruppen sind in unbeschrankter Lange auf dem Baugrundstiick méglich.
Es gelten die Abstandsflachenvorgaben der Bayerischen Bauordnung gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 3.

Die angegebenen Maximalwerte fir GRZ (0,8) und BMZ (3,0) diirfen nicht tiberschritten werden.

Bebauung
Décher - Dachform und Dachneigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)
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ngrundlage: Geobasisdaten © Bayerische VVermessungsverwaltung 2017

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung gemsR § 9 (1) 1 BauGB

<

Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung gemaf § 9 (1) 1 BauGB und § 16 BauNVO P

GRZ 0,8
BMZ 3,0

Firsthéhe (FH)
max 23,00m  BauNVO
a abweichende Bauweise

SD, PD, FD  Dachform: SD = Satteldach, PD = Pultdach, FD =Flachdach

3. Verkehrsflachen gemar § 9 (1) 11 und (6) BauGB

Strakenverkehrsflache gemaR § 9 (1) 11 BauGB

FuR-und Radweg gemafl § 9 (1) 11 BauGB

F+R

Strakenbegrenzungslinie

4. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

Schutzstreifen fur Versorgungsleitungen

maximal zulassige Grundflachenzahl gem&R § 19 BauNVO (siehe Nutzungsschablone)
maximal zuléssige Baumassenzahl gemaR § 21 BauNVO (siehe Nutzungsschablone)

maximal zul&ssige Firsthdhe 23,00 m gemaR § 9 (2) BauGB sowie § 16 (2) und § 18 (1)

5. Grunflachen
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Oberirdische Versorgungsleitungen gemaR § 9 (1) 13 und § 9 (6) BauGB

Offentliche Grinflache gemaR § 9 (1) 15 und (6) BauGB

Private Griinflache gemaR § 9 (1) 15 und (6) BauGB

6. Flachen zur Entwicklung und Pflege von Natur und Landschaft
gemai § 9 (1) 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von

Baumen, Strauchern gemag § 9 (1) BauGB

CEF-Flache fiur 3. Anderung Bebauungsplan Nr. XX Gewerbegebiet "Im Herrmannshof 111"

CEF-Flache als Vorratsflache

7. Sonstige Planzeichen

Flachen fur Ausgleichs-/ ErsatzmaRnahmen (zur Meldung als Okokontoflache) 1’

Flachen fir Ausgleichs-/ ErsatzmalRnahmen

fur 3. Anderung Bebauungsplan Nr. XX Gewerbegebiet "Im Herrmannshof I11"

B&ume (Erhalt) / Straucher (Erhalt)

Baume (Anpflanzung) / Straucher (Anpflanzung)

&
3178-462/1

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gemaR § 9 (7) BauGB

Gemeinde- und Gemarkungsgrenzen

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

Gebé&ude / techn. Anlagen, Bestand

geplante Wasserflache

Immissionsschutzzone, hier: 40 m (gemessen von der Fahrbahnmitte)
Sichtdreieck; L = 200 m (Bundesstrale B13)
verbindliche Malzahlen in Meter

Strommast fur Freileitung

Hohenbezugspunkt (WL Schieber: 476,29 mUNN)

Flurstiicksnummer

3.2

Gebaude:

Als Dachformen sind symmetrische Satteldacher, versetzte Satteldacher, Pultdacher und Flachdacher
zugelassen.

Symmetrische Satteldacher, versetzte Satteldacher und Pultdacher sind bis zu einer Firsthdhe von
max. 12,0 m zuldssig. Flachdacher sind bis zu einer Firsthohe von max. 23,0 m zugelassen.

Bei Uberschreitung der Firsthéhe von 12,0 m sind ausschlieRlich Flachd&cher auszubilden.

Fur Satteldacher und versetzte Satteldacher ist eine Dachneigung von max. 30 Grad festgesetzt.
Fur Pultdacher ist eine Dachneigung von 6-12° zulassig.
Fur Flachdacher ist eine Dachneigung von 0-5° Grad festgesetzt.

Die Déacher der Gebaude sind mit Ziegeln, Betondachsteinen oder Blech einzudecken.

Als Farbe sind gedeckte rote, graue und braune Ténungen zu verwenden.

Eindeckungen aus glanzenden Materialien sind unzulassig.

Untergeordnete Teile der Dachflachen und Dachaufbauten kénnen mit anderen Materialien (z. B. Glas,
Metall) eingedeckt werden.

Eine Begriinung der Dachflachen ist zulassig.

Firstrichtung:
Eine verbindliche Firstrichtung ist nur im westlichen Baufeld Richtung Kappelbuck in Nord-Siid-Richtung
vorgegeben.

Dacheinschnitte:
Dacheinschnitte sind unzulassig.
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind als In-Dach- und Auf-Dachmontagen zugelassen.

Fassaden (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 BayBO)

33

Die Autenwande baulicher Anlagen sind vorzugsweise zu verputzen oder zu streichen.
Metallverkleidungen und Verkleidungen aus Plattenwerkstoffen (z.B. Faserzement- oder Vollkernplatten)
sind zulassig.

Allgemein unzuldssig sind Verkleidungen aus Kunststoff oder glasierten Keramikstoffen oder Holz-
verkleidungen.

Héheneinstellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB und Abs. 4 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Die im Plangebiet zuldssige Bebauung darf eine Firsthbhe von max. 23,0 m ab Oberkante (OK)
natUrliches Gelénde nicht tiberschreiten.

3.4 Bauweise - Uberbaubare Grundstiicksfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 und 23 BauNVO und

Art. 6 BayBO)

Bauweise:
Gem. BauNVO wird fiir das Plangebiet eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Zulassig sind Einzelgebaude und Gebaudegruppen von unbeschrénkter Lange.

Uberbaubare Grundstiicksflachen:

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden im vorliegenden Bebauungsplan durch die Baugrenzen der
jeweiligen Baufenster festgesetzt.

Ist eine Baugrenze festgesetzt (§ 23 Abs. 3 BauNVO), so durfen Geb&ude und Gebaudeteile diese nicht
tiberschreiten.

Garagen sind hinter der ruckwartigen, jeweils der ErschlieBungsstrale abgewandten Baugrenze nicht
zulassig.

Sollen Garagen vor den vorderen Baugrenzen errichtet werden, so ist ein Mindestabstand zur
Stralenverkehrsflache von mind. 5,00 m einzuhalten.

Im stidéstlichen Geltungsbereich wird das Baugebiet von einer 20-KV-Leitung und einer 110-KV-Leitung
der N-ERGIE gekreuzt.

Leitungsbereiche und Schutzzonen (Baubeschrankungsbereiche) sind im Bebauungsplan dargestelit.
Strallenoberflachen mussen einen lotrechten Abstand zur Unterkante des Leiterseils von mind. 7,00 m
aufnehmen.

Beiderseits der Leitungstrasse gelten auf einer Breite von jeweils 30,00 m Bewuchsbeschrénkungen.
Innerhalb dieser Bereiche diirfen nur Gehdlze mit einer max. Wuchshéhe von 4,50 m gepflanzt werden.
Gelandeveranderung innerhalb der Beschrankungszonen durch infolge von Abgrabungen oder
Aufflllungen sind im Vorfeld mit der N-ERGIE abzustimmen.

Innerhalb der Baubeschrankungsbereiche dieser beiden Uberlandleitungen ist keine Bebauung geplant.
An der stidwestlichen Ecke des Geltungsbereichs wird das Baugebiet von der 110-KV-Leitung Nr. 421
Gronhart-Oberdachstetten der Deutsche Bahn AG zwischen den Masten Nr. 9123 und 9125 tangiert.
Leitungsbereich und Schutzzone (Baubeschrankungsbereich) ist im Bebauungsplan dargestellt.
Bei Planungen zu Bauvorhaben innerhalb des Baubeschrankungsbereiches der Hochspannungsleitung ist
die

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien Region Sid

Sandstrafte 38-40

90443 Nurnberg

als Trager 6ffentlicher Belange mit einzubeziehen.

Den Planunterlagen sind genaue Héhen- und Lagepléne (Profilplane) mit Bezug der Héhenangaben auf
Normalnull (NN) beizulegen.

Der Einsatz von hochmastigen Baumaschinen (z. B. Turmdrehkran, Autokran, Betonpumpe) ist mit der
DB Energie GmbH vor Arbeitsbeginn abzustimmen.

Eine Ann&herung von weniger als 5,00m an die Leiterseile durch Schwenkbewegungen von
Baufahrzeugen ist unzuléssig.

Das Merkblatt "Merkblatt Uber Unfallgefahren bei Bauarbeiten in der Nahe von Hochspannungsleitungen
der DB Energie GmbH" ist zu befolgen.

Beiderseits der Leitungstrasse gelten auf einer Breite von jeweils 30,00 m Bewuchsbeschrénkungen.
Innerhalb dieser Bereiche diirfen nur Gehdlze einschliefllich Aufwuchshilfen mit einer max. Wuchshéhe
von 3,50 m gepflanzt werden. Zuldssige Geholzarten sind der unter Punkt 5.5 der Begriindung zum
Bebauungsplan angefihrten Pflanzliste unter Spiegelstrich "3-Stréducher" zu entnehmen.

4  ErschlieBung

4.1  Strafien und Wege
Das Plangebiet wird Uber das bestehende offentliche StralRennetz der Gemeinde Burgoberbach
erschlossen.
Es sollen Asphaltflachen fur Stralle und Gehweg ausgefihrt werden.
Im nordéstlichen Bereich néhert sich das Baugebiet der Bundesstralle 13.
Zu dieser ist ein Bauverbotsstreifen von 20,00 m Breite und zusatzlich daran anschlieBend ein ebenfalls
20,00 m breiter Streifen einer Anbaubeschrankungszone einzuhalten.
Um zu vermeiden, daR die geplanten Radwege als Abkiirzungsstrecke genutzt werden kénnen, wird der
Ubergang der Radwege zu sudlich anschlieBenden Feldwegen verjiingt ausgefithrt. Die Verjingung wird
durch den Einbau umlegbarer Poller erreicht.

4.2 Kanalisation
Auf den privaten Grundsticken soll das anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser von den Dachern,
dem Zufehrten wund Stellplétzan 2uf dem jieweiligen Grundstiick zuriickgehalten werden.
Dies soll moglichst einer Brauchwassernutzung zugefihrt werden (z.B. in Zisternen
Gartenbewdasserung).
Das Baugebiet wird im Trennsystem entwassert.
Schmutzwasser:
Das Schmutzwasser wird in Grundleitungen unter den ErschlieBungsstraen im Plangebiet gesammelt und
einer Pumpstation im Bereich des Regenriickhaltebeckens zugefuhrt. Von dieser wird das Schmutzwasser
dem bestehenden Kanalsystem der Gemeinde Burgoberbach zugefiihrt und in die ortliche Klaranlage
eingeleitet. Die Klaranlage ist ausreichend dimensioniert, um die durch das Plangebiet entstehenden
zusatzlichen Einwohnergleichwerte aufzunehmen.
Regenwasser:
In Abhéangigkeit von den Hoéhenverhéltnissen, ist das Niederschlagswasser Uber das geplante
Regenwasserkanalnetz dem neu zu erstellenden Regenrlickhaltebecken zuzuleiten oder einer privaten
Regenriickhalteanlage zuzufthren.
Vom Regenriickhaltebecken oder der privaten Regenriickhalteanlage wird das Niederschlagswasser dann
in den Wiesengraben 6stlich der Bundesstrale B 13 eingeleitet.

4.3  Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das bestehende Wasserversorgungsnetz der Gemeinde
Burgoberbach quantitativ und qualitativ sichergestellt. (Zweckverband zur Wasserversorgung der
Reckenberggruppe).
Bei Baumpflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen ist ein Abstand von 2,50 m zu diesen
einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes ist seitens des Pflanzenden ein entsprechender
Wurzelschutz einzubauen.

4.4  Ldschwasserbedarf
Gemall dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 ist bei dieser GFZ ein Loschwasserbedarf von 86 m%h nur
ausreichend, wenn die U(berwiegende Bauart aus feuerbestédndigen, hochfeuerhemmend oder
feuerhemmenden Umfassungen und harten Bedachungen besteht (Gefahr der Brandausbreitung: klein).
Bei Abweichungen hierzu (Gefahr der Brandausbreitung: mittel oder groR) ist gemaR DVGW-Arbeitsblatt
W 405 ein Léschwasserbedarf von 192 m*h erforderlich. Mengen die Gber 96 m*h hinausgehen, kénnen
aus dem offentlichen Trinkwassernetz allerdings nicht erbracht werden. Der Mehrbedarf muss dann vom
Eigentimer bzw. der Gemeinde Burgoberbach bereitgestellt werden.

4.5 Stromversorgung
Die Stromversorgung ist durch Anschluss an das bestehende Versorgungssystem der N-ERGIE
Netz GmbH sichergestellt.
Die elektrische Versorgung der einzelnen Anwesen erfolgt durch Erdkabel.
Zu geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.
Im stdéstlichen Geltungsbereich wird das Baugebiet von einer 20-KV-Leitung und einer 110-KV-Leitung
gekreuzt. Leitungsbereiche und Schutzzonen (Baubeschrénkungsbereiche) sind im Bebauungsplan
dargestellt.
StraRenoberflachen missen einen lotrechten Abstand zur Unterkante des Leiterseils von mind. 7,00 m
aufnehmen.
Beiderseits der Leitungstrasse gelten auf einer Breite von jeweils 30,00 m Bewuchsbeschrénkungen.
Innerhalb dieser Bereiche durfen nur Gehdélze mit einer max. Wuchshéhe von 4,50 m gepflanzt werden.
Geléndeveranderung innerhalb der Beschrénkungszonen durch infolge von Abgrabungen oder
Auffillungen sind im Vorfeld mit der N-ERGIE abzustimmen.

4.6 Fernmeldeanlagen
Das Baugebiet wird mit Fernsprech- und Fernsehkabeln versorgt.
In allen Straflen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
Zu Grundsticken und anderweitigen Bebauungen ist ein Schutzstreifen von mind. 3,00 m je Seite
einzuhalten.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen wird auf das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe
1989, hingewiesen.
Eine Uberbauung bestehender Telekommunikationslinien ist nicht zugelassen.

4.7 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist durch den Landkreis Anshach sichergestelit.

fo ar

Planbeschriftung

Planzeichen

zu pflanzende Baume mit Standortbindung,
Arten und Qualitaten geman den textlichen Festsetzungen

zu pflanzende Gehdlze (ohne Standortbindung)
zu pflanzende Hecken

Arten und Qualitédten gemaR den textlichen Festsetzungen

Offentliche Griinflichen
- Wiesenflachen
- Rohbodenstandorte

Private Griinflachen
- Wiesenflachen

Offentliche Stralen

Festsetzungen durch Text

Wiesenfldchen

Ansaaten mit gebietseigenem Saatgut entsprechend FLL-Richtlinie und den Empfehlungen

des Netzwerkes Bluhende Landschaften. Mahd jahrlich 1-2 mal.
Erster Schnitt friihestens Mitte Juni. M&hgut ist zu entfernen.

Rohbodenstandorte

ohne Humusauftrag der Selbstbegriinung zu Gberlassen.
aufkommende Gehdélze in ca. 4-jahrigem Turnus abschnittsweise entfernen.

Private Griinflichen

je angefangene 600 m? Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum 1. oder 2. Ordnung als

Solitéargehdlz zu pflanzen.

Heckenpflanzung/Ortsrandeingriinung: 3-reihige Hecken aus heimischen Strauch-
Baumarten.

5% Baumarten, 95 % Straucher, Pflanzabstand 1 m, Grenzabstand 2 m
Heckenpflanzung/innere Grundsticksgrenzen: 2-reihige Hecken.

Straucharten: Pflanzabstand 1 m.

Zwischen Nachbarn kénnen diese Hecken als 2-reihige gemeinsame Hecken angelegt werden.

Pflanzenarten und Pflanzqualitaten siehe unten.
Pflanzungen spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigstellung (bei Ausfall nachzupflanzen).
Nadelbaume und Hecken aus Nadelgehdlzen sind nicht zulassig.

Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzfliche Fl.-Nr. 78, Gemarkung Dierersdorf

Um die Neuversiegelung im Erweiterungsbereich auszugleichen, wird eine Teilflache von

1.800 m? der FI.-Nr. 78, Gemarkung Dierersdorf, als externe Ausgleichsflache zugeordnet.

Zaune
sockellos mit mindestens 15 cm Bodenabstand

Versiegelung von Fldchen

Versiegelung nur auf StralRen und Gehwegen, soweit unerlasslich.

Im Privatbereich versiegelte Flachen auf notwendige Verkehrsflachen beschranken.
Gehwege und Stellplatze sind wasserdurchlassig zu gestalten
Rasengitterstein, Rasenpflaster, Schotterrasen, durchlassiges Pflaster).

Pflanzqualitét:
B&ume 1. Ordnung: Hochstamm, 3xv. Stammumfang 16-18 cm
Baume 2. Ordnung: Hochstamm, 3xv. Stammumfang 14-16 cm
oder Heister 2xv. 150-200 cm
Obstb&dume: Hochstamm 2xv. 0.B. Stammumfang 8-10 cm
Straucher: 2xv. 100-150 cm, oder 60-100 cm
Straucher und Baumarten in Hecken: 2xv. 100-150 cm, oder 60-100 cm

Gehdolzarten:
zu pflanzen sind gebietsheimische, standortgerechte Arten, z.B.

Baume 1. Ordnung

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus glabra Berguime
B&ume 2. Ordnung

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus silvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus mahaleb Steinweichsel
Prunus padus Traubenkirsche
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Obstbaumarten: Apfel, Birne, SuRkirsche, Zwetschge, Walnuss

Straucher

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weilkdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix spec. Weide

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Wasserschneeball

Im Baubeschrankungsbereich der westlichen 110 KV-Trasse sind nur Straucharten zu pflanzen

(Pflanzenliste 3)

(wassergebunden,

Erganzende Festsetzungen 3. Anderung

Naturschutzrechtliche Festsetzungen

Flachen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB wird die Ausgleichsflache A1 fiir die 3.
Anderung des vorliegenden Bebauungsplans festgesetzt. Die Ermittiung des Umfangs der
Ausgleichsflache A 1 ist aus dem Umweltbericht zur 3. Anderung des vorliegenden
Bebauungsplans zu entnehmen. Die MaRnahmen auf Fl.-Nr. 78, Gmkg. Dierersdorf sind
bereits umgesetzt. Von der Gesamtfldche des Flursticks mit ca. 3,2 ha sind ca. 3,16 ha als
Ausgleichsflache flir andere Vorhaben verwendet worden.

Ausgleichsflache A1 auf bestehender Ausgleichsflache der Gemeinde Burgoberbach
MafRnahmenflache Fl.-Nr. 78, Gmkg. Dierersdorf, Gem. Burgoberbach
GroRe ca. 230 m?

Die Flache F1.-Nr. 281, auf der die CEF-MaRnahme umgesetzt wird (ca. 3.000 m? fur die 3. An-
derung des vorliegenden Bebauungsplanes und ca. 1.240 m? zur Bevorratung), wird als Oko-
kontofl&che von der Gemeinde Burgoberbach an das Bayerische Landesamt fir Umwelt (LfU)
gemeldet und kann als Ausgleichsflache fir andere Vorhaben herangezogen werden.

Okokontoflache Fl.-Nr. 281, Gmkg. Burgoberbach, Gem. Burgoberbach
Malnahmen Griunlandextensivierung und tiw. sehr flacher Oberbodenabtrag
GroRe ca. 4240 m?

Artenschutzrechtliche Festsetzungen

GemdR der Ergénzung zur speziellen artenschutzrechtlichen Pritfung sind folgende MaRnah-
men zum Artenschutz gemall § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG festgesetzt und umzusetzen. Zur
Umsetzung bzw. Unterhaltung der Vermeidungsmafnahmen und der CEF-Mafinahme sind die
entsprechenden Vorgaben und Hinweise des Umweltberichtes zu beachten.

VermeidungsmaRnahmen
V1 Baufeldraumung auBerhalb der Vogelbrutzeit (d. h. im Zeitraum von September bis

Februar durchzufithren)

A Unterbinden neuen Bewuchses auf dem Baufeld (im Falle eines verzégerten
Baubeginns)

V3 Minimierung der Vogelschlaggefahr an Glas- und spiegelnden Fassaden durch
geeignete Mallnahmen

MaBnahme zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

CEF 1 Ersatzhabitat fur drei Feldlerchen-Reviere
MafRnahmenflache F1.-Nr. 281, Gmkg. Burgoberbach, Gem. Burgoberbach
Grofe ca. 3.000 m?

Die MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ®kologischen Funktionalitat werden auf
dem gesamten Flurstiick F1.-Nr. 281, Gmkg. Burgoberbach, mit einem Flachenumfang von ca.
4.240 m* umgesetzt. Die verbleibende Restflache von ca. 1.240 m? wird als Vorratsflache fur
andere CEF-MaRRnahmen mit dem Bezug Brutvogelarten des Offenlandes festgesetzt.

INKRAFTTRETEN UND AUSFERTIGUNG

Die Satzung tritt am Tag der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan und Umweltbericht fir das
Gewerbegebiet "Im Herrmannshof lII" wird hiermit als Satzung ausgefertigt:

Gemeinde Burgoberbach, den 12.11.2018 LAl V ..............................
Gerhard Rammler, 1. Biirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

a)

b)

c)

d)

e)

h)

Der Gemeinderat Burgoberbach hat in seiner Sitzung am 07.09.2017 die 3. Anderung des
Bebauungsplanes mit integrietem Grinordnungsplan und Umweltbericht fur das Gewerbegebiet
“Im Herrmannshof [II" beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
am 10.11.2017 an den Amtstafeln der Gemeinde Burgoberbach.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan und Umweltbericht
in der Fassung vom 09.11.2017 wurde in der Zeit vom 18.12.2017 bis einschlieBlich 01.02.2018 in Form
einer offentlichen Planauslegung durchgefiihrt.

Zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integrietem Griinordnungsplan und Umweltbericht in der
Fassung vom 09.11.2017 wurden die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB und die Nachbargemeinden gemal® § 2 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.12.2017 bis
einschlieBlich 01.02.2018 fruhzeitig beteiligt.

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde nach Abwagung der eingegangenen Anregungen und
Bedenken der Behérden am 26.07.2018 gefasst. Die ortslbliche Bekanntmachung der offentlichen
Auslegung erfolgte am 03.08.2018.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan und Umweltbericht in der Fassung
vom 26.07.2018 wurde mit der Begrindung sowie bereits vorliegender umweltbezogener Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.08.2018 bis einschliellich 28.09.2018 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.07.2018 wurden die Behoérden und sonstige
Trager Offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.08.2018 bis einschlieflich
28.09.2018 beteiligt.

Die Gemeinde Burgoberbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 08.11.2018 den Bebauungsplan
mit integriertem Grinordnungsplan und Umweltbericht fur die 3. Anderung Gewerbegebiet "Im
Herrmannshof [lI" in der Fassung vom 08.11.2018 gemaft § 10 Abs. 1,BauGB als Satzung beschlossen.

Gemeinde Burgoberbach, den 12.11.2018

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan mit integriert

3. Anderung Gewerbegebiet "Im Herrmannshof III" wurde am 30.11.2018 gemaR
ortstiblich bekanntgemacht. .

Grinordnungsplan und Umweltbericht fir die
10 Abs. 3 BauGB

Gemeinde Burgoberbach den 03.12.2018

Rechtskraftiges Exemplar
Gemeinde Burgoberbach

Bebauungsplan Nr. XX

3. Anderung Gewerbegebiet
“Im Herrmannshof IlI"
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